FSA
SOCIEDADE DE ADVOCACIA
CNPJ 44.605.082/0001-73

OABY/SP 41.469

Av. Presidente Vargas 2121, cj. 805/806 Ed. Times Square, Ribeirdao Preto/SP, CEP 14020-260
Fone: (16)-3602-8515 — E-mail: juridico@fsaassessoria.com.br

Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da Vara Civel da
Comarca de Batatais/SP

APRESENTACAO DE
PLANO DE RECUPERACAO

ECLETICA AGRICOLA IMPORTACAO E
EXPORTACAO LTDA (EM RECUPERACAO JUDICIAL), por seu advogado ao
final assinado, FABIO DA SILVA ARAGAO, inscrito na OAB/SP 157.069, com
escritorio na Av. Presidente Vargas 2121, salas 805, 806 e 2302, Edificio Times
Square Business, Jardim América, Ribeirdo Preto/SP, CEP 14.020-260,
juridico@fsaassessoria.com.br, vem respeitosamente a presenga de Vossa
Exceléncia, para requerer a juntada do QUARTO ADITIVO AO PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL, para fins de exibigao e votagdo em ASSEMBLEIA
DE CREDORES, considerando que o atraso na exibicdo do plano decorreu de
motivo de forga maior “chuvas com perda dos trabalhos”, requer seja concedida
VISTAS COM URGENCIA AOS CREDORES, com suspensio do certame por

15 (quinze) dias uteis a fim de que possam conhecer das alteracoes e

votarem em assembleia.
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Justificamos que o atraso na entrega do PLANO DE
RECUPERACAO decorreu de fato alheio a vontade da RECUPERANDA,
causado por chuvas torrenciais na cidade, e, havendo uma grande quantidade
de anexos, com PLANO DE INVESTIMENTO, MATRICULAS COM
FOTOGRAFIAS, dos imoveis postos em venda imediata para pagamento dos
credores, pleiteamos ao juizo que conceda, EM EXCEPCIONALIDADE, tempo
habil para que todos possam examinar a nova proposta, seus numeros e

viabilidade, antes de leva-la a votacéo.

REQUER seja aberto vista ao administrador judicial
para que prioritariamente opine sobre a regularidade do plano, vez que a ideia
da RECUPERANDA é vota-lo integralmente, sem quaisquer incorre¢gées ou

nulidades, assim que possivel.
Termos em que, pede deferimento.

S. Paulo, 16 de fevereiro de 2023.

FABIO DA SILVA ARAGAO, advogado.
OAB/SP 157.069
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Quarto Aditivo ao Plano de Recuperacido
Judicial para apresentacdo nos autos do
Processo n2: 1000614-74.2020.8.26.0070, em
tramite na Vara Civel - Foro de Batatais - SP,
consoante a LEI n? 11.101/2005 em
atendimento ao seu artigo 53 e seguintes
elaborado por Brasil Assessoria Contabil LTDA.

1. BREVE RELATO DA RECUPERACAO.

1.1. ECLETICA AGRICOLA LTDA, sociedade limitada, inscrita no CNPJ
n.2 03.379.255/0001-03, com sede na Rua Comendador Justino
Dias de Moraes, n.2 1.453, Distrito Industrial, Batatais/SP, CEP
14.315-346, apresenta, com fundamento ao artigo 170 da
Constituicdo Federal de 1988, bem ainda, de acordo com os
artigos 50 e 53 da Lei 11.101/05, o seu QUARTO ADITIVO AO
PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL, em conformidade com o
que quanto segue:

1.2.  RATIFICAGCAO DOS ITENS NAO ALTERADOS: A Recuperanda
ratifica todos os itens do plano de recuperacao judicial originario
e aditivos anteriores, ndo alterados por este Quarto Aditivo,
tornando desnecessaria a repeticdo dos citados argumentos em
respeito a maior velocidade e facilidade do exame pelos credores
sobre a nova proposta de pagamento.

2. FONTE DOS DADOS PARA ESTRUTURACAO DO PLANO

2.1. Primeiramente, cabe esclarecer que o presente PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL é fruto de diversos estudos, iniciados ha
mais de (02) dois anos, com visitas constantes de técnicos
industriais, advogados, contadores, produtores rurais,
especialistas em gestdo financeira e representantes de
investidores, todos interessados em corrigir as falhas de
administracdo e reestruturar a RECUPERANDA para superagao de
seus débitos e desenvolvimento de uma nova fase de expansao no
agronegacio.
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2.2. Importante destacar, os agentes que fizeram parte dos estudos e
trabalhos ora apresentados:

(a) Fabio da Silva Aragdo, advogado inscrito na OAB/SP 157.069, pds-graduado em direito
processual civil, com cursos de especializagdo em recuperacdo judicial e faléncias, atuante
em projetos de reestruturacdo e expansiao empresarial no setor agroindustrial, com
atuacdo em projetos de sucesso com o Grupo Brennand/Petribu (Br), Grupo Noble /
COFCO Internacional (China), Grupo SAFI (Italia), Grupo Eavision (China), Grupo Phalcon
(China), Grupo Tarraf (Br), Grupo Gold Business (Br), Grupo Factum (Br/EUA), Grupo
Cem (Br), Grupo Comanche (EUA), Grupo Meirelles (Br), com mais de vinte anos de
experiéncia profissional na area juridica empresarial; responsavel geral pelo
desenvolvimento e coordenacio do projeto de recuperacio judicial da ECLETICA.

(b) Luis de Lucca Filho, quimico industrial, especializado em sistemas industriais, com larga
experiéncia no setor da agroindustria, com gerenciamento de projetos para ampliacao de
capacidade produtiva, reducao de custos, aprimoramentos em geral de processos
industriais, reestruturacao e administracdo de empresas; responsavel pela analise das
estruturas administrativas, industriais e financeiras da ECLETICA.

(c) Eduardo Custoédio, contador inscrito no SP-219798/0-8, e, advogado, inscrito na OAB/SP
n. 472.284, com larga experiéncia em contabilidade industrial, responsavel pela analise
d contabil da ECLETICA.

(d) Ricardo de Arruda Campos Trevisani, advogado inscrito na OAB/SP 349.750, responsavel
pela andlise e conduc¢ao dos processos trabalhistas da ECLETICA;

(e) Leandro Rehder Cesar, advogado inscrito na OAB/SP 271.774, responsavel pela analise
e conducao dos processos fiscais e tratativas de acordos excepcionais com a Fazenda
Publica;

2.3. Todos os agentes acima nomeados estdo trabalhando na condugao
deste projeto de reestruturacdo ha mais de 02 (dois) anos, de
forma que os dados fornecidos sdo confidveis, pautados em
estudos aprofundados sobre a situacdo vivenciada no cotidiano
pela ECLETICA.
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3. DEMONSTRATIVO DO PLANO DE INVESTIMENTO PARA
GERACAO DAS RECEITAS E PAGAMENTOS.

3.1. Primeiramente, cabe demonstrar a demanda de mdaquinas no
decorrer do ano em relacdo a cultura do café:

DEMANDA ANUAL X PORTFOLIO

Parametros: Principais atividades do manejo da cultura do café e a utilizagdo efetiva de nossos equipamentos pelos cafeicultores

ATIVIDADES JAN out NOV DEZ

FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET
ADUBACAO
ORGAN'CA i | i ----- i i el il

ARRUACAOQ! VARREDOR =~ VARREDOR = VARREDOR | VARREDOR

COLHEITA Fl

Fi
VARRIC. AQ? VARREDOR VARREDOR = VARREDOR  VARREDOR = VARREDOR = VARREDOR
MOGIANA MOGIANA ~ MOGIANA  MOGIANA  MOGIANA  MOGIANA

PODAS E AFINS TRINCHA E TRINCHA E TRINCHA E TRINCHAE | TRINCHAE TRINCHA E

ROCADEIRA ROCADERA = ROCADEIRA ROCADEIRA ROCADERA ROCADEIRA

' - Processo de arruaga@o consiste em retirar todo material da barra do cafeeiro proveniente da safra passado e centralizé-lo na rua para proporcionar um

ambiente asséptico para g colheita e garantir maior valor aarecado ao ardo gue ndo terd contato fungos e umidade

3.2. A informacdo da demanda acima retratada é porque foram
identificadas falhas na producao da empresa, sendo que, A
PARTIR DA RECUPERACAO, ela passard a produzir seus
maquinarios de acordo com a demanda natural de cada época do
ano, atendendo a expectativa dos produtores rurais, em cada
etapa da producao agricola.

3.3. Com base em pesquisas e estudos para melhor gerenciamento e
cumprimento das obrigacobes da RECUPERACAO JUDICIAL,
demonstramos a seguir a PRODUCAO INDUSTRIAL ANUAL
projetada para geracdo de receitas e atendimento do mercado
consumidor ao longo do ano.
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Mogiana Turbo

SUGESTAO DE FABRICACAO ANUAL

Mdquinas por més — Faturamento aproximado de R$25.000.000,00

Mogiana PDB

VT PDB Lateral

VT PDB Duplo

Langador 3000

Langador 6000

Trincha 1.4

Trincha 1.6

Colhedora F1

33

13

JAN
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Mogiana PDB R$51.145,00 R$127.862,00 20 20 X R$51.145,00 = R$1.022.900,00 R$2.557.240,00 R$1.534.340,00
(x2.5)
VT PDB Duplo R$l{9.342.00 R$48.355.00 10 10 X R$19.342,00 = R$193.420,00 R$483.550,00 R$290.130.00
x2,5)
Langador 6000 R$21.812,00 R$54.530.00 60 60 X R$21.812,00 = R$1.308.720.00 R$3.271.800.00 R$1.963.080,00
(x2.5)
Trincha 1.6 R$15.139,00 R$37.847,00 10 10 X R$15.139,00 = R$151.390,00 R$378.470,00 R$189.230,00
(x2,5)

R$15.204.570,00

INVESTIMENTO MENSAL
T T I N

FEVEREIRO R$820.185,00 20
N R I R
ABRIL R$1.186.420,00 20
TR T R S
JUNHO R$877.870,00 30
I I 7= T N N
AGOSTO R$373.940,00 20
= T -
OUTUBRO R$872.325,00 30
IR T
DEZEMBRO R$342.187,00 6
R$10.017.140,00 258
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Em suma, os valores acima apontam que a partir de um
investimento mensal escalonado, é possivel a ECLETICA alcancar
um faturamento anual de R$.25 milhdes de reais com o
fornecimento de maquinas ao mercado nacional.

Ocorre que a ECLETICA possui outra fonte de renda, referente ao
fornecimento de pegas de reposicdo, para manutencdo de
maquinas usadas postas em reforma por seus clientes. Esse
mercado trabalha com uma proporc¢ao de rentabilidade diferente
da fabricacdo de maquinas, e, oferece os seguintes nimeros de
INVESTIMENTO X RETORNO:

INVESTIMENTO MENSAL NA FATURAMENTO MENSAL
FABRICACAO DE PECAS PROJETADO

R$.100.000,00 / més R$.400.000,00 / més

R$.1.200.000,00 / anual R$.4.800.000,00 / Anual

Enfim, apés um estudo aprimorado da viabilidade do negdcio,
onde a “producdao de maquinas” é capaz de gerar uma receita
bruta de 2,5 vezes o custo, bem como, a produc¢ao de pegas € capaz
de gerar uma receita bruta de 4 vezes o seu custo, temos que é
totalmente viavel a recuperagdo judicial, bem como a
probabilidade de pagamento dos credores habilitados no
processo.

Deve ser observado que a ECLETICA devera suportar o pagamento
de sua folha de funcionarios e seus encargos (220 k + 44k), além
dos impostos mensais (Estadual = 18% e Federal = 15%), e das
parcelas do acordo com a PGFN (em negociac¢ao).

Em nuimeros simples e modicos a compreensao dos credores,
estimamos que o faturamento liquido médio mensal da Eclética
seja o seguinte:

Faturamento Liquido Anual Maquinas = R$.15.200.000,00
Faturamento Liquido Anual Pecas = R$...3.600.000,00
SUDLOLAl = R$.18.800.000,00
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3.9. O faturamento de R$.18.800.000,00 ndo é totalmente liquido
devendo ser deduzido os seguintes valores:

Encargos Trabalhistas 49.870,00
Folha de pagamento 221.117,00
Despesas fixas operacionais (telefone, internet, vendedor, gasolina, custo viagem, refeigbes) 72.123,00
Servigos de Terceiros (seguranga, solda, etc) 39.124,00
Imposto Estadual (18%) sobre a venda vincendos 118.715,00
Imposto Federal (15%) vincendos 106.515,00
Acordo PGFN (provisdo) 100.000,00
TOTAL 707.464,00

12 MESES| 8.489.568,00

3.10. Dessa forma, independente da venda de ativos imobilidrios, a
ECLETICA tem condi¢des de suportar pagamentos da ordem
média de R$.10 milhGes de reais, anualmente, salvo intempéries
climaticas, impactos de politicas econdmicas e ou frustracdes de
safra.

3.11. Para que isso ocorra, obviamente é necessario o investimento
inicial descrito nos quadros demonstrativos do item 3.3, ou seja,
conforme abaixo:

INVESTIMENTO MENSAL
RS AR01800, [ e

FEVEREIRO R$820.185.00 20

R$1.186.420,00 20

R$877.870,00 30

AGOSTO R$373.940,00 20

OUTUBRO R$872.325,00 30

DEZEMBRO R$342.187,00 6
R$10.017.140,00
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3.12. Dessa forma, cumpre informar os credores que a ECLETICA
conseguiu atrair o interesse de alguns investidores dispostos a
fomentar a atividade industrial mencionada, lembrando que a
SUGESTAO DE FABRICACAO ANUAL nio alcanca 50%
(cinquenta por cento) da capacidade industrial da ECLETICA, ou
seja, esses valores sdo pessimistas e podem futuramente projetar
um cendrio bem mais favoravel.

Passamos a descrever o nome das empresas e empresarios
dispostos a financiar o investimento basico necessario para a
produgdo industrial projetada acima:

NOME DOS INVESTIDORES CNPJ/CPF
INTERESSADOS EM FINANCIAR
RMA GESTAO E ADMIN. DE BENS LTDA 34.107.124/0001-92
FSA ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA 07.886.565/0001-67
SANDRA REGINA ORSATTI PINATTI 062.310.968-90
KPZB EMPREENDIMENTOS PART. LTDA 20.683.206/0001-70
FDB EMPREENDIMENTOS J. LTDA 23.265.220/0001-42

OBSERVACAO: Todos os investidores, sem excecdo, sdo clientes e participantes
de projetos de investimentos com a FSA ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA,
sempre mediante acompanhamento juridico do escritério de advocacia FABIO
DA SILVA ARAGAO SOCIEDADE DE ADVOGADOS, logo, apés a aprovacio da
assembleia havera possibilidade de elevagido de investimentos.

3.13. Referidas empresas propdem financiar a matéria prima
necessaria ao desenvolvimento da producao industrial projetada,
porém exigem como contraprestacio a participacdo em parte
dos lucros liquidos da atividade, e, exigem que a gestao da
ECLETICA seja alterada, com afastamento dos atuais sécios

administradores da direcao da empresa, passando a compor
um CONSELHO ADMINISTRATIVO, passando a administracdo da

ECLETICA ao profissional técnico que acompanhou toda a fase de
producao industrial existente, analisando os ultimos dois anos da
empresa, responsavel pelo PLANO DE INVESTIMENTO, Sr. Luis
de Lucca Filho.

3.14. Por forc¢a do investimento realizado na empresa em Recuperagdo
Judicial, os investidores terdo seu crédito caracterizado como
“extraconcursal” na forma da lei - (DIP Financing).
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3.15. Outra condi¢do colocada na proposta dos investidores, seria a
CRIACAO DE UMA UPI - (UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA),
prevista no artigo 60 da Lei n211.101/2005, com integracao de
todos os ativos industriais essenciais a continuidade da empresa
e execucdo plena dos compromissos assumidos no PLANO DE
INVESTIMENTO que sera coordenado pelo gestor, Sr. Luis de
Lucca Filho.

3.16. Aprovada a criacdo da UPI pelos credores, a gestdo dos
compromissos da RECUPERACAO JUDICIAL sera assumida pela
referida unidade produtiva industrial, sem qualquer relacdo de
sucessao, tratando-se apenas de mecanismo de facilitagdo do
trabalho de gestdo dos ativos, evitando o risco de penhoras de
faturamento e ou SISBACEN por outros juizos desavisados ou
desconhecedores da reestruturagdo, tudo o que sera gerido e
administrador pelo gestor indicado pelos investidores, LUIS DE
LUCCA FILHO, que sera investido dos poderes de administracao
necessarios ao exercicio do encargo, com poderes para contratar,
distratar, revisar, comprar, vender, e gerir enfim toda a operagao
industrial necessaria ao cumprimento do Plano de Recuperacdo
Judicial, sem qualquer ingeréncia dos sécios administradores que
sdo proprietarios do capital social da RECUPERANDA, os quais,
como ja dito, fardo parte de um CONSELHO ADMINISTRATIVO,
apenas para fiscalizacdo da gestao que sera executada em prol dos
credores e investidores dispostos a recuperar a ECLETICA.

3.17. Cabera a referido gestor realizar a reserva de numerario
necessario ao pagamento dos compromissos da RECUPERACADO,
permanecendo os contratos de trabalho, os funcionarios, imoéveis
e demais bens, todos em nome da propria RECUPERANDA, de
forma que a UPI utilizara todas as suas estruturas e mao de obra,
em regime de comodato excepcional, com abertura de conta
bancaria para depoésito de todos os ativos, pagamento dos
passivos, e respectiva prestacao de contas anual das operagdes.

3.18. O novo gestor podera promover todos os atos necessarios ao
aprimoramento da produc¢do e cumprimento das obrigacdes,
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4. PAGAMENTO DOS CREDORES

4.1. OFERTA EM VENDA DIRETA - INTERESSE IMEDIATO DE
COMPRADORES SOBRE 0S SEGUINTES IMOVEIS PARA
AMORTIZACAO DOS PASSIVOS:

MATRICULA|  LOCALIDADE ENDERECO TIPO IMOVEL VALOR
32740|Alfenas/MG Av. dr. Mario Barbosa Vieira, n. 974, Lote 5 da Quadra D, Loteamento do Trevo  |Imdvel comercial - galpao | 2.500.000,00
8.017|Barra do Choga/BA |Lote 15, Quadra 45, Loteamento Parque do Ouro Verde Terreno 150.000,00
10759|Barra do Choga/BA |Lote 16, Quadra 45, Loteamento Parque do Ouro Verde Terreno 150.000,00
10760|Barra do Choga/BA |Lote 17, Quadra 45, Loteamento Parque do Ouro Verde Terreno 150.000,00
10761|Barra do Choga/BA |Lote 18, Quadra 45, Loteamento Parque do Ouro Verde Terreno 150.000,00
10762|Barra do Choga/BA |Lote 19, Quadra 45, Loteamento Parque do Ouro Verde Terreno 150.000,00
10763 |Barra do Choga/BA |Lote 20, Quadra 45, Loteamento Parque do Ouro Verde Terreno 150.000,00
22437|Piumhi/MG Av. Franscisco Machadoi, n. 689, lote 2, Bairro Aeroporto Galpao comercial 1.100.000,00

4.500.000,00

Anexas as matriculas e fotografias dos imdveis para comprovar a
liquidez de suas ofertas em venda, ressalvando que todos tem interessados em compra.

Os imdveis acima descritos integram o patrimonio da
RECUPERANDA e despertam interesse de compradores. Todavia, por for¢ca da litigiosidade
coletiva fica inviabilizada a venda e repasse de seus frutos para quitacao dos débitos da
recuperacao. Assim, em primeiro ato, a RECUPERANDA propde que seja autorizada em
VOTACAO A VENDA DIRETA DOS IMOVEIS, pela avaliacio informada, obtida pela
RECUPERANDA por pesquisa a corretores e mercado de cada localidade, ou, caso haja
impugnacdo pelos credores, pelo valor que vier a ser apurado em PERICIA JUDICIAL
AVALIATORIA, sempre priorizando a venda direito para economia de dinheiro, vez que leildes
e pragas demandariam honorarios de leiloeiro, editais, sacrificando ainda mais os proéprios
credores.

Além dos imoveis citados acima, a RECUPERANDA promovera a
venda da sua frota de veiculos, exceto quanto aos que se mostrarem essenciais a atividade e
sejam de dificil aquisi¢do pelo valor do investimento.
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O fruto das vendas, devera ser revertido em favor dos credores em
geral, na propor¢do de suas classes, e o remanescente para fomento da atividade empresarial,
conforme sugestao abaixo:

CREDORES TRABALHISTAS: 45% (cinquenta por cento)
DEMAIS CREDORES EM GERAL: 30% (trinta por cento)
FOMENTO INDUSTRIAL: 25% (vinte cinco por cento)

Por se tratar de sugestdo, a distribui¢cdo nao é impositiva, podera ser
alvo de alteragdo, debates e votagdo em assembleia pelos credores.

4.2. PAGAMENTO COM FATURAMENTO DA EMPRESA

a) Credores Trabalhistas.

Ressalvando a necessidade de revisdo dos saldos trabalhistas para
atendimento a determinacdo do E-STF (Supremo Tribunal Federal), em modulacao ao
julgamento do Recurso Extraordinario (RE) 1269353, cujo transito em julgado se deu em
05/03/2022, objeto de repercussao geral, o qual declarou a inconstitucionalidade da utilizacao
da Taxa Referencial (TR) como indice de atualizagdo de dividas trabalhistas., impondo a correcao
dos saldos trabalhistas em aberto pela SELIC, ressalvando a existéncia de Agravo de Peticdo, em
curso nos autos da execugdo trabalhista unificada n. 0010097-59.2018.5.15.0075, o qual, na
eventualidade de ser provido, havera impacto com reducdo dos calculos considerados na
recuperacao.

Ressalvando a necessidade de revisao dos saldos trabalhistas para
amortizacao de quantias pagas individualmente nas ag¢des executivas em curso pela justica
especializada, ou pelo sucesso da venda dos bens da RECUPERANDA acima mencionada.

A RECUPERANDA propde aos credores trabalhistas o pagamento
integral de seus haveres remanescentes, “sem desagio”, de forma parcelada, dentro das
ressalvas mencionadas acima, e das seguintes condicdes:
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- A RECUPERANDA propde pagar aos Credores Trabalhistas, de forma
parcelada em até 12 (doze) vezes, conforme escalonamento abaixo, ou, por
dagcdo em pagamento de bens, a ser oportunamente analisado para votagdo
em assembleia.

- Observagdo: As quantias que forem apuradas pelas vendas dos imdveis e
veiculos da RECUPERANDA, serdo amortizadas imediatamente sobre os
saldos, assim, se este pagamento ocorrer em prazo inferior a 60 (sessenta)
dias da aprovagdo do plano, os credores trabalhistas concordam em
conceder um desconto de 10% (dez por cento) sobre os valores efetivamente
amortizados por esta modalidade, por se tratar de quitacdo praticamente
“a vista”.

- Por 90 (noventa) dias, ou seja, durante o periodo de tramitagcdo do
investimento e produgdo industrial (03 MESES), a RECUPERANDA
depositard nos autos a quantia correspondente a 10% (dez por cento) do
seu faturamento liquido mensal para amortizagdo dos créditos trabalhistas
remanescentes.

Durante o periodo de 90 (noventa) dias mencionada acima, os credores
trabalhistas deverdo promover a revisdo de seus saldos executivos, de forma
a atenderem o comando da jurisprudéncia pacificada pelo STF sobre a
corregdo dos saldos pela SELIC, bem como deverdo amortizar as eventuais
quantias quitadas nas execugdes individuais, apresentando o saldo
devidamente correto para programagdo dos pagamentos, em 09 (nove)
parcelas remanescentes e mensais.

- A RECUPERANDA propde que os Credores Trabalhistas, por forca da
auséncia de redugdo de seus saldos, aprovem de forma universal a
incidéncia da regra impositiva do STF para apuragdo dos saldos devedores
em aberto, mediante corregdo pela SELIC, facilitando assim a liquidagdo de
suas parcelas devidas nos autos, devendo ainda comunicar o juizo das
execugobes trabalhistas de tudo o que receberem através da presente
Recuperagdo Judicial.

- O pagamento pela forma parcelada, sé sera iniciado 30 (trinta) dias apds
a publicac¢do da decisdao que homologar o Plano de Recuperacao Judicial, conforme artigo 54 da
lei 11.101/2005.

- Créditos de natureza estritamente salarial, vencidos nos 3 (trés) meses
anteriores ao pedido de Recuperacdo Judicial até o limite de 5 (cinco) salarios-minimos por
trabalhador, serdo pagos em até 30 (trinta) dias apds a publicacdo da homologac¢do do Plano de
Recuperacdo Judicial e consequente concessdo da Recuperacao Judicial.
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- Ressalta-se que havendo a inclusdo de algum credor trabalhista ao longo
do periodo do Processo de Recuperacao Judicial, e sendo este sujeito aos efeitos da Recuperacao
Judicial, este novo credor trabalhista sera pago na mesma forma que a sua classe geral for
contemplada no plano.

b) Credores Com Garantia Real
O Crédito com garantia real serd pago da seguinte forma:

Caréncia de 06 (seis) meses a partir da Homologacao Judicial do Plano
para pagamento do principal e juros. Os juros serao aplicados de forma simples e incorporados
ao principal durante o periodo de caréncia;

O pagamento sera realizado dentro do prazo total de 05 (cinco) anos, de
forma escalonada progressiva, a seguir exposta:

o Do sexto ao 242 més, a recuperanda pagara o valor correspondente
a 15% (quinze por cento) do seu saldo devedor ja renegociado, dividido em parcelas iguais
mensais, devidamente corrigidas.

o Do 252 ao 362 Més: A recuperanda pagara o valor correspondente a
20% (vinte por cento) do saldo remanescente renegociado, dividido em 12 parcelas iguais,
devidamente corrigidas.

. Do 372 ao 482 Més: A recuperanda pagara o valor correspondente a
30% (trinta por cento) do saldo remanescente renegociado, dividido em 12 parcelas iguais,
devidamente corrigidas.

° Do 4892 ao 602 Més: A recuperanda pagara o saldo remanescente
renegociado, em 12 parcelas iguais, devidamente corrigidas.

Enfim estes credores serdo pagaos em 60 (sessenta) meses a partir do
encerramento periodo de caréncia de 06 (seis) meses, com a ressalva de que os credores com
garantia real poderdo ter seu prazo de pagamento antecipado, caso os credores trabalhistas
sejam satisfeitos antes do prazo prospectado no item anterior.

No tocante a esta classe de credores, ha possibilidade de antecipagdo de
seus recebiveis caso, se tratando de instituicdes financeiras, concordem em promover abertura
de crédito para financiamento de maquindrios e equipamentos fornecidos pela Recuperanda
para terceiros, vez que o fomento da atividade é imprescindivel para ampliagdo de suas vendas,
situagdo que evidentemente traria beneficios imediatos a recuperacgao.
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Justificamos a condicao no fato de que diversos consumidores manifestam
interesse na aquisicdo de maquindrios mas dependem de financiamento bancario para
aquisicao, situacdo que prejudica a negociacdo face as dificuldades vivenciadas pela
Recuperanda no cotidiano, sem limites de crédito rotativo, sem limites de financiamentos, e,
especialmente, sem carteira de descontos e antecipacdo de recebiveis para fomento de sua
atividade.

c) Credores Quirografarios.

Para o pagamento dos Credores da Classe III o plano prevé o pagamento
da seguinte forma:

Havera desagio de 40% sobre o total dos créditos, tendo em vista as atuais
condigdes financeiras e a capacidade de pagamento demonstrada pela Recuperanda.

Caréncia de 6 (seis) meses ano a partir da Homologacao Judicial do Plano
para pagamento de principal e juros. Os juros serdo aplicados de forma simples e incorporados
ao principal durante o periodo de caréncia;

O pagamento sera realizado dentro do prazo total de 05 (cinco) anos, de
forma escalonada progressiva, a seguir exposta:

. Do 62 até 242 més: A recuperanda pagara o valor correspondente a
15% (quinze por cento) do seu saldo devedor ja renegociado, dividido em parcelas iguais
mensais, devidamente corrigidas.

. Do 252 ao 362 Més: A recuperanda pagara o valor correspondente a
20% (vinte por cento) do saldo remanescente renegociado, dividido em 12 parcelas iguais,
devidamente corrigidas.

° Do 372 ao 482 Més: A recuperanda pagara o valor correspondente a
30% (trinta por cento) do saldo remanescente renegociado, dividido em 12 parcelas iguais,
devidamente corrigidas.

o Do 482 ao 602 Més: A recuperanda pagara o saldo remanescente
renegociado, em 12 parcelas iguais, corrigidas.

- Fica ressalvado que os credores desta classe com saldos e quantias
inferiores a 10 (dez) salarios-minimos poderdo ter seus saldos antecipados para quitagdo em
prazo menor, apds a quitacdo do débito trabalhista e garantia real.
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d) Credores Com Créditos ME/EPP

Os Credores ME/EPP serdo pagos da seguinte forma:

Havera desagio de 40% sobre o total dos créditos, tendo em vista as atuais
condi¢oes financeiras e a capacidade de pagamento demonstrada pela Recuperanda.

Havera caréncia de 6 (seis) meses contados da Homologagao Judicial do
Plano.

O pagamento sera realizado dentro do prazo total de 05 (cinco) anos, de
forma escalonada progressiva, a seguir exposta:

. Do 62 ao 242 més: A recuperanda pagara o valor correspondente a
15% (quinze por cento) do seu saldo devedor ja renegociado, dividido em parcelas iguais
mensais, devidamente corrigidas.

o Do 252 ao 362 Més: A recuperanda pagara o valor correspondente a
20% (vinte por cento) do saldo remanescente renegociado, dividido em 12 parcelas iguais,
devidamente corrigidas

o Do 372 ao 482 Més: A recuperanda pagara o valor correspondente a
30% (trinta por cento) do saldo remanescente renegociado, dividido em 12 parcelas iguais,
devidamente corrigidas.

. Do 4892 ao 602 Més: A recuperanda pagara o saldo remanescente
renegociado, em 12 parcelas iguais, devidamente corrigidas.

Para os efeitos deste item, os fornecedores da recuperanda serao
considerados MEEPP quando se enquadrarem na defini¢do do artigo 32 da Lei Complementar
123 de 14 de dezembro de 2006.

e) Atualizacdo Monetaria dos Créditos e Juros Remuneratorios.
Para a atualiza¢do dos valores contidos na lista de credores deste processo

de recuperacio sera utilizado o Indice da Taxa Referencial -TR, criada pela Lei n? 8.177/91, de
01.03.1991 e Resolugdes CMN - Conselho Monetario Nacional - n2 2.437, de 30.10.1997.
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Esta comecara a incidir sobre o passivo da recuperagdo judicial a partir da
data do pedido de Recuperacdo Judicial. Além da TR, a titulo de juros remuneratoérios, sera pago
0,5% ao ano, e a titulo de juros de mora, sera pago 0,5% ao ano, totalizando 1% ao ano entre
juros remuneratorios e juros de mora. Ambos incidirdo a partir da data do pedido de
Recuperacao Judicial.

Tanto a atualizacdo monetaria quanto os juros de mora serdo pagos
mensalmente juntamente com o pagamento da parcela do principal.

f) Credores de Valores Inferiores a R$ 50.000,00.

Fica ressalvado que credores de qualquer classe com valores inferiores a
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) terdo seu prazo de pagamento antecipado de 12 (doze) até
36 (trinta e seis) meses, desde que estejam quitados os débitos trabalhistas preferenciais, ou
haja provisao de lucratividade acima das expectativas do plano de investimento apresentado.

5. MEIOS DE RECUPERACAQ

Em primeiro requisito para assegurar a recuperacdao da empresa €
essencial que haja a desoneragao do nome comercial da Recuperanda, com baixa de protestos,
inscricdes no Serasa/SCPC, 6rgdos de protecao ao crédito, para facilitacdo da retomada do
crédito necessario ao fomento da atividade.

A Recuperanda, visando transpor a atual situacdo de crise e voltar a ter
equilibrio financeiro, possibilitando o pagamento aos seus credores e a manutencdao dos
empregos, gerando riqueza e trazendo beneficio a regido, efetuou o pedido de recuperagao
judicial.

Apés o pedido de recuperagdo judicial, podendo readequar suas
atividades e efetuar todas as medidas necessarias para equalizacao de suas entradas e saidas de
caixa, a Recuperanda vem alterando diversos quesitos vitais em suas atividades.

Por estes motivos, e para que seja possivel dar prosseguimento a
revitalizacdo das atividades, trazendo apenas a¢des benéficas aos credores, apés a aprovagado
deste plano de recuperacdo judicial, fundamentadas no artigo 50 da lei 11.101/2005, a
Recuperanda fica autorizada pelos seus credores, mediante acompanhamento e fiscalizacao pela
Administradora Judicial a buscar diversos meios de recuperacao, tais como:

» Cisdo, incorporacdo, fusdo ou transformacdo de sociedade mediante
prévio comunicado em juizo;
» Trespasse ou arrendamento de estabelecimento;
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» Venda parcial dos bens, com prévia autorizagdo pelo juizo universal nos
termos do art. 66 da Lei 11.101/2005;
» Aumento de capital social;

Registre-se que qualquer alteracao ou modificagdo na estrutura societaria
da empresa Recuperanda sera trazida a conhecimento do juizo da recuperacgao e credores.

Na hipodtese de insucesso na alienag¢io imediata dos bens a
Recuperanda se dispoe a busca de rendas por locacbes para reversao em favor dos
credores da recupera¢ao, bem como, na abertura de propostas aos proprios credores,
respeitadas as preferencias, para deliberacio e votacio em assembleia, sobre a
possibilidade de adjudicacao dos bens como forma de pagamento coletivo, desde que sem
comprometimento da estrutura industrial prioritaria a manuten¢ido da empresa. Sem
prejuizo a Recuperanda admite a possibilidade de outras sugestoes pelos proprios
credores para busca de uma solu¢ao menos gravosa a hipotese.

6. DO PARCELAMENTO FISCAL

Nao houve fechamento do acordo fiscal por contra da exigéncia do fisco de
que haja aprovacdo do Plano de Recuperacgdo para continuidade das tratativas e conhecimento
do comprometimento financeiro com os credores deste processo.

7. OPORTUNIDADE DE CRESCIMENTO INDUSTRIAL E

QUITACAO ANTECIPADA DO PASSIVO INTEGRAL PELA

VENDA DE TODOS OS ATIVOS.

A Recuperanda tem expectativa de retomada de sua produgdo industrial
por encerramento das restricobes governamentais impostas pela COVID-19, e,
recentemente, passou a ser visitada e pesquisada sobre a hipotese de venda de seus ativos
(imoveis e maquindrios) para outras empresas do setor, de forma que a aprovagdo do Plano de
Recuperacdo podera contribuir para injecdo de capital novo na Recuperanda, oferecendo
seguranga juridica a investidores que tem visitado a empresa em busca de oportunidade de
investimentos.

Por essa razdo, a Recuperanda requer seja colocado em votacdo a
melhoria do Plano de Recuperacdo, com a determinacdo para que os credores apresentem
contraproposta ao plano, caso ndo entendam viavel ainda para aprovacao.

O pedido é relevante porque a empresa encontra-se atualmente com
quase uma centena de funciondrios trabalhando, e o risco de uma quebra poderia aumentar o
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impacto social da cidade de Batatais pelo fechamento dos referidos postos de trabalho, sendo
prioridade a continuidade da empresa.

8. DA CONCLUSAQO

Este aditivo ao Plano de Recuperacado Judicial, fundamentado no principio
par conditio creditorum, implica novacao objetiva e real dos créditos anteriores ao pedido, e
obriga a empresa ECLETICA em recuperacio judicial, para com todos os credores que aprovarem
o plano de Recuperacao Judicial a eles sujeitos nos termos do artigo 59 da Lei 11.101/2005, do
artigo 385 da Lei n? 10.406, de 10.01.2002 e artigo 784, da Lei 13.105/2015.

A sentenca concessiva da Recuperacao Judicial constitui titulo executivo
judicial, novando e substituindo todas as obrigacdes sujeitas a Recuperacao Judicial surtindo
seus efeitos tdo somente aos credores que votarem favoravelmente ao Plano de Recuperacao
Judicial.

A Brasil Assessoria Empresarial, que elaborou este Plano de Recuperacao
Judicial, acredita que o processo de reestruturagdo administrativa, operacional e financeira, bem
como as correspondentes projecdes econdmico-financeiras detalhadas neste documento, desde
que sejam implementadas e realizadas, possibilitardo que a empresa se mantenha viavel e
rentavel.

O presente plano desenvolvido para atender, dentre outras coisas, 0s
principios gerais de direito, as normas da Constituicao Federal, as regras de ordem publica e a
Lei n? 11.101/2005, também proporciona aos credores maiores beneficios com sua
implementac¢do, uma vez que a proposta aqui detalhada ndo agrega nenhum risco adicional.

Protesta pela possibilidade de re-ratificaticagdo do plano em caso de
novas melhorias, até a realizacdo da assembleia dos credores.

Batatais- SP, 16 de fevereiro de 2023.

FABIO DA SILVA ARAGAO, advogado.
OAb/SP 157.069
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CAFEICULTURA

Historicamente a cafeicultura sempre foi muito
importante  para o desenvolvimento da
economia brasileira, sendo assim a Bertanha se
orgulha em fornecer solucdes tecnoldgicas
que de fato tenham impacto positivo no
rendimento e lucratividade desta cultura. Em
nosso  portfolio  oferecemos todos  ©s
equipamentos que sdo necessarios para todas
as etapas em qualguer uma de suas fases, que
se alongam durante ano, sendo manejo,
colheita ou varricdo




AREA DE ATUACAO

O Brasil € o maior produtor de café do
mundo, sendo que as regides de Minas
Gerais, Sdo Paulo, Parand e Bahia
produzem o tipo de café Ardbica,
modalidade essa o qual nossas magquinas
foram feitas para operar.

Nas regidoes do Espirito Santo e Rondonia o
café produzido € o conilon gque adota
oufro fipo de manejo, porém em nosso
portfolio oferecemos as comodities como
lancadores, ftrinchas e rocadeiras que
também podem ser usados nessa
modalidade, assim como em demais
producoes como gado, soja, milho etc que
estdo presentes em todo nosso pais.

#iforme 0 processo 1000614
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DEMANDA ANUAL X PORTFOLIO

Parametros: Principais atividades do manejo da cultura do café e a utilizacdo efetiva de nossos equipamentos pelos cafeicultores

ATIVIDADES

ADUBACAO
ORGANICA

ARRUACAQ!

COLHEITA

VARRICAO?

PODAS E AFINS

JAN

LANCADOR

FEV

LANCADOR

TRINCHA E
ROCADEIRA

TRINCHA E
ROCADEIRA

VARREDOR VARREDOR

VARREDOR
MOGIANA

TRINCHA E
ROCADEIRA

VARREDOR

VARREDOR
MOGIANA

VARREDOR

VARREDOR
MOGIANA

VARREDOR
MOGIANA

AGO

LANCADOR

SET

LANCADOR

OouT NOV DEZ

LANCADOR LANCADOR = LANCADOR

VARREDOR
MOGIANA

VARREDOR
MOGIANA

VARREDOR
MOGIANA

TRINCHA E
ROCADEIRA

TRINCHA E
ROCADEIRA

TRINCHA E
ROCADEIRA

' - Processo de arruacdo consiste em retirar todo material da barra do cafeeiro proveniente da safra passado e centralizéd-lo na rua para proporcionar um
ambiente asséptico para a colheita e garantir maior valor agregado ao grdo que ndo terd contato fungos e umidade.

2 - Durante o processo de maturacdo natural e colheita dos gréos no pé é natural que parte da producdo caia no chdo, portanto € necessario centralizar
novamente esse material e fazer a separacdo por meio do processo de abanacdo.

a8

Este documenio é cOpia do original, assinado digitalmente por FABIO DA SILVA ARAGAQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2023 as 21:50 , sob o nimero

Para conferir o original, acesse 0 site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000614-74.2020.8.26.0070 4
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SUGESTAO DE FABRICA(;AO ANUAL

Mdaquinas por més — Faturamento aproximado de R$25.000.000,00

EQUIPAMENTO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT
Mogiana Turbo 10 5 10 10 10 5 5
Mogiana PDB 5 5 5
VT PDB Lateral 10 5 5 5
VT PDB Duplo 5 5
Langador 3000 10 10 10 10 10
Lancador 6000 10 10 10 10 10
Trincha 1.4 5
Trincha 1.6 5 5
Colhedora F1 ] 1 ]
TOTAL 16 20 21 20 21 30 25 20 20 30

COM UMA MEDIA DE FABRICACAO DE 21,5 MAQUINAS POR MES

-

Este documento € cpia do original, assinado digitalmente por FABIO DA SILVA ARAGAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2023 as 21:50 , sob o nimero WBAT23

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000614-74.2020.8.26.0070 e cddig|



INVESTIMENTO X RETORNO

D 0 niimero WBAT23700066570 .

Para conferir o original, acesse o site hItps:I/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe 0 processo 1000614-74.2020.8.26.0070 e cdigo A5F69D6.

QUANT

EQUIPAMENTO INVESTIMENTO VALOR DE VENDA RETORNO

Mogiana PDB R$51.145,00 R$127.862,00 20 20 X R$51.145,00 = R$1.022.900,00  R$2.557.240,00  R$1.534.340,00
: (x2,5) g
VT PDB Duplo R$19.342,00 R$48.355,00 10 10 X R$19.342,00 = R$193.420,00 R$483.550,00 R$290.130,00 g
(x2,5) g
Langador 6000 R$21.812,00 R$54.530,00 60 60 X R$21.812,00 = R$1.308.720,00  R$3.271.800,00  R$1.963.080,00 %
(x2,5) ::

Trincha 1.6 R$15.139,00 R$37.847,00 10 10 X R$15.139,00 = R$151.390,00 R$378.470,00 R$189.230,00

(x2,5)

gitalmente por

R$10.017.140,00 R$25.221.710,00 R$15.204.570,00



INVESTIMENTO MENSAL
I N P

FEVEREIRO R$820.185,00
ABRIL R$1.186.420,00 20

JUNHO R$877.870,00 30

AGOSTO R$373.940,00 20

OUTUBRO R$872.325,00 30

DEZEMBRO R$342.187,00 6

em 16/02/2023 as
cesso 1000614-7,




fls. 3256

INVESTIMENTO INICIAL

3 PRIMEIROS MESES = R$3.477.555,00

CONSIDERANDO OS PRAZOS PARA COMPRA E ENTREGA DE MATERIA PRIMA

50, sob 0 niimero WBAT23700066570 .
2020.8.26.0070 e codigo ASF69D6.

--FFHHH

m INVESTIMENTO

FEVEREIRO R$820.185,00




Para verificar a autenticidade, acesse https://certidao.registrodeimoveis.org.br/validacao
Informe o cédigo: D10A4620-4734-47F9-B725-C6C22E54123A
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

BAHIA

e REGISTRO GERAL-ANO__pg44- Maria Stella Silveira e Silva

PODER JUDICIARIO Oficial Titular

MATRICULA N¢ 8.017_ DATA ___ 09/06/2011 |DENTIFICAGAO DO IMOVEL

Um lote de terreno, de n° 15, da quadra 45, do Loteamento Parque Ouro Verde,
situado na Rua Paulo Ramalho Grilo, Bairro Ouro Verde, nesta Cidade, medindo (10.00) Dez
metros de frente, igual a largura no fundo e (35,00) Trinta ¢ cinco metros da frente ao fundo de
ambos os lados, com drea total de 350,0-m2, limitando-se com o mesmo Loteamento e quem mais
de direito. MATRICULADO, hoje em nome de:- JOAO RAIMUNDO ALVES, e sua esposa
LUIZA HELENA RAMALHO ALVES, brasileiros, maiores, capazes, casados, fazendeiros, RG
n% 5.966-42-SSP-Ba, 6.106-16-SSP-Ba, CPF n°s 004.283.885-15, 657.064.395-91, residente na
Fazenda Nova Estincia, neste Municipio. que lhe foi havido pela Matricula n® 315, neste
Cartério. Barra do Choga, 09 de Junho de 2011, 4t OFICIALA.

R-1/ 8.017-ATRAVES de Escritura Particular de Compra ¢ Venda, datada de 17 de
dezembro de 2010, constante em duas vias, uma das quais ficard arquivada neste Cartorio, por
COMPRA, o imével acima descrito, foi transferido para:- GILVAN GOMES AMORIM,
brasileiro, maior, capaz, divorciado, comerciante, RG n° 2.618.645-48-SSP-Ba, CPF n°
012.977.138-42, residente nesta Cidade, pelo pre¢o de R$ 3.100,00 (Trés mil e cem reais). DAJ n°
286783. Barra do Choga, 09 de Junho de 2011 3did&4~i  OFICIALA.

R-2/ 8.017-ATRAVES de Escritura Particular de Compra ¢ Venda, datada de 20 de julho
fie 2011, constante em duas vias, uma das quais ficaré arquivada neste Cartério, por COMPRA, o
imovel objeto desta matricula, situado na Rua Paulo Ramalho Grilo, n° 1.555, Bairro U:lro
Yerde, nesta Cidade, em nome de:- GILVAN GOMES AMORIM, brasileiro, maior, capaz,
divorciado, comerciante, RG n°® 2.618.645-48-SSP-Ba, CPF n° 012.977.138-42, residente nesta
Cidade, foi transferido para:- ZEZILDO ANDRADE DA SILVA, brasileiro, maior, capaz,
casado, comerciante, RG n° 1.257.425-25-SSP-Ba, CPF n° 121.648.875-49, residente nesla-Cidade,
pelo prego de R$ 3.100,00 (Trés mil ¢ cem reais): DAJ n° 838708. Barra do Choga. 20 de Outubro de
207 1= ks, OFICIAL.,

R-3/8.017 -ATRAVES de Escritura Particular de Compra e venda, datada em 27 de
Novembro de 2015, constante em duas vias, uma das quais ficard arquivada neste Cartorio, por
COMPRA, o imével acima descrito, em nome de:- ZEZILDO ANDRADE DA SILVA ¢ sua esposa
MARIA ROSALIA ALVES ANDRADE, brasileiros, maiores, capazes, casados, comerciantes,
portadores respectivamente do RG n°® 125742525-SSP/BA, CPF n° 121.648.875-49, RG n° 0191638358-
SSP/BA, CPF n° 338.709.425-68, residentes na Av. Getalio Vargas, n® 325, Centro, nesta Cidade, foi
transferido para:- JOAO RAIMUNDO ALVES e sua esposa LUIZA HELENA RAMALHO
ALVES, brasileiros, maiores, capazes, casados, fazendeiros, portadores respectivamente do RG n°
596642-SSP/BA, CPF n° 004.283.885-15, RG n° 610616-SSP/BA, CPF n° 657.064.395-91, residentes e
domiciliados na Fazenda Nova Esténcia, neste Municipio; pelo preco de R$6.104,00 (Seis mil e cento e
quatro reais). DAJ n° 388545, Serie 014, Valor R$ 269,16, Selo AB-006958-8. Barra do Choga, 01 de
Dezembro de 2015, séliG...  REGISTRADORA.

b e IE @ Eo— R—
== ) E HIPO PE
BARRA DO CH K - BAHIA

Valdivio Jorge A Clivelra
ATy

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO DA SILVA ARAGAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2023 as 21:50 , sob o nimero WBAT23700066570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000614-74.2020.8.26.0070 e codigo A5F69D7.



Para verificar a autenticidade, acesse https://certidao.registrodeimoveis.org.br/validacao fls. 3258
Informe o cédigo: D10A4620-4734-47F9-B725-C6C22E54123A

R-4/8.017 -ATRAVES de Escritura Particular de Compra ¢ Venda, datada em 02
Agosto de 2016, constante em duas vias, uma das quais ﬁca{é arquivada neste Can%réo, p ;
COMPRA, o imével objeto desta matricula, em nome de:- JQAO RAIMUNDO ALV- de_su
esposa LUiZA HELENA RAMALHO ALVES, brasileiros, maiores, capazes, calsgdoos,6 ia;g;x{éesusops,
i - °(04.283.885-15, RGn -SSP-
spectivamente do RG n® 596.642 SSP/BA CPF n. 15, =S3P-
chK,tag;?Sn:ef)g?.OMJQS@l, residentes ¢ domiciliados na Fazenda Nova Esténcia, lneste Mumcnﬁt:,
foi transferido para:- ECLETICA AGRICOLA LTDA, uzaré\ 'nolr'ne d;lfan(t:351ae?fal;;:&]:lmm-}
juridi ire i 4 sede e domicilio 4 Rua Com
ECLETICA, pessoa juridica de direito privado, ter e d : uior ses
i i istri Municipio de Batatais/SP. C 80
Dias de Morais, n° 1453, Distnito Industrial, i P
03 379.255/0001-03, representada por seus represen;g;;;; le(g:;l_;: (io_ﬁgillf?g ?:’Arzﬁgg(z
'RT ilei -4- n 318-34,
BERTANHA, brasileiro, casado, RG n°® 4176170 . g! ‘
icili i i Primavera/SP; TIAGO BERTANHA,
liado na Rua Guilherme Fantacine n® 93, Jardim, '
g?:::lc;i:g ?naior capaz, solteiro, RG n° 30219886-6-SSP-SP € QPF n° 215.381.98849, .resme?]u: E
domiciliazlo ern,Batatais-SP; MIRANI BERTANHA, brasileira, maior, capaz, solteira, R‘ hn
43962791-6-SSP-SP e CPF n° 319.912.448-86, Rua Paulo Scatena, n° §72, Parque Santa ge;efsﬁz;
Batatais/SP, representados por Procuragdo pelo seu bastante procur%dor:- JEAN CS:;RLIig Lol
DE OLIVE,IRA, brasileiro, maior, capaz, casado, v_endedor, RG n 17830821‘-8. - o
031.104.536-73, residente e domiciliado em Patrocinio MG, na Rua I_’jadrc Eustaquao,dn z t, o
(& . t niino- M,G Procuragdo: Livro: 415, Pag. n® 091/093, 'I?abellfao dt_', Notas o.=:o 695?{)) ;sgme
LEII;Z; ¢ Titulos, éatatais-SP; pelo prego de R$ 18.000,00(Dezoito mil rems),o[s)AJdn 3 . oqt;) i
ol6. Valor RS44468 Selo AB-009009-9. Bama do  Choga, e Agot
2016094 REGISTRADORA.

S

CAR :
USIEOPARESSTIONE  CAORODOIEOSTROBE e

BARRA DO CHOGA - BAHIA BARRA DO CHOGA - BAHIA BARRA DO UTRGA - BAHIA
CONFERE COM O ORIGINAL Nio existe nephum dnus reais, legais ou Voljoe Jorgph THE
De acordo cainy o art. 2° do Dec. Lei 2.140, de convencionajs gravado ou Wmme?n u;ﬁ;&; 4
25/04/1940, autegtico esta | fotoodpia acim nin./ | 7 W TEA
Bay do hoca, BN /()] OO e ; | ﬁm
P A ' SR LAT L
U1 Maria Stejfa Silveira e Silva —=T""Tiana Stelld Silveira e Siva
%ﬁg{mgy; n{__yn dnra
b

Selo de Autenticidade
Tribunal de  ustica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Registro

L DAJE N29999-028-590889. 1170.AB026742-8
Emolumentos R$ 47,26, de Fiscal RS 33,56, DFHXG2R821
FECOM R$ 12,91, PGE RS 1,88, FMMPBA R$ 0,98, Consulte:

Defensoria Piblica R$ 1,25 - TOTAL: RS 97,84. i AfORe B

VALIDADE 30 DIAS, CONFORME PROVIMENTO
CONJUNTO CCJ N209/2013.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO DA SILVA ARAGAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2023 as 21:50 , sob o nimero WBAT23700066570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000614-74.2020.8.26.0070 e codigo A5F69D7.
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Para verificar a autenticidade, acesse https://certidao.registrodeimoveis.org.br/validacao fls. 3260
Informe o cédigo: B45FB2E9-ACDC-4595-9C92-EF2EDDDF8658

2 Cartorio do Registro de Imoveis e Hipotecas
(CRI g ”

Barra do Choca - Ba

Maria Stella Silveira e Silva - Registradora
ANG
2016

; 10.760 09/08/2016
MATRICULA: DATA:

Um lote de terreno, sob o n° 17, da Quadra 45, do Loteamento Parque Ouro Verde,
situado na Av. Paulo Ramalho Grillo, n° 1.575, Ouro Verde, nesta Cidade, medindo (06,0m) Seis
metros de frente, (11,0m) Onze metros de fundo e (35,0m) Trinta e cinco metros da frente ao fundo de
ambos os lados, com area total de (297,50m?), limitando-se com quem de direito. MATRICULADO,
hoje, em nome de:- JOAO RAIMUNDO ALVES e sua esposa LUIZA HELENA RAMALHO
ALVES, brasileiros, maiores, capazes, casados, fazendeiros, portadores respectivamente do RG n°
596642-SSP-BA, CPF n° 004.283.885-15, RG n® 610616-SSP-BA, CPF n® 657.064.395-91, residentes
e domiciliados na Fazenda Nova Estdncia, neste Municipio; que lhe foi havido pela Matricula n.’
315, neste Cartério. Barra do Choga, 09 de Agosto de 2016 dait .\, . REGISTRADORA.

R-1/10.760-ATRAVES de Escritura Particular de Compra e Venda, datada em 02 de Agosto
de 2016, constante em duas vias, uma das quais ficard arquivada neste Cartorio, por COMPRA, o
imovel acima descrito, foi transferido para:- ECLETICA AGRICOLA LTDA, usard nome de
fantasia BERTANHA-ECLETICA, pessoa juridica de direito privado, tera sede e domicilio 2 Rua
Comendador Justino Dias de Morais, n° 1.453, Distrito Industrial, Municipio de Batatais/SP. CNPJ sob
n® 03.379.255/0001-03, representada por seus representantes legais:- CONCEICAO
APARECIDO BERTANHA, brasileiro, casado, RG n.® 4176170-4-SSP/SP, CPF n.° 742.714.318-34. |
residente e domiciliado na Rua Guilherme Fantacine n® 93, Jardim, Primavera/SP: TIAGO
BERTANHA, brasileiro, maior, capaz, solteiro, RG n°® 30219886-6-SSP-SP ¢ CPF n° 215.381.988-19,
residente e domiciliado em Batatais-SP; MlRANf BERTANHA, brasileira, maior, capaz, solteira, RG
n°® 43962791-6-SSP-SP e CPF n° 319,912.448-86, Rua Paulo Scatena, n° 572, Parque Santa Terezinha,
Batatais/SP, representados por Procurago pelo seu bastante procurador:- JEAN CARLOS ALVES DE
OLIVEIRA, brasileiro, maior, capaz, casado, vendedor, RG n° 17830821-SSP-MG, CPF n°
031.104.536-73, residente e domiciliado em Patrocinio MG, na Rua Padre Eustaquio, n° 769, Bairro
Constantino- MG, Procuragdo: Livro: 415 Pag. n® 091/093, Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos, Batatais-SP; pelo preco de RS 18.000,00(Dezoito mil reais). DAJ n.° 385482, Serie 016, Valor
R$ 444,68, Selo  AB-009027-7. Barra do Choga, 09 de Agosto de
2016 A REGISTRADORA.

CARTORIO D® REGISTRO DE
p CARTORIO DO REGISTRO DE
lMOVEIS E HIPOTECAS DE iMOVEIS E HIPOTECAS DE CARTORIO DE QE%O DE]MQVE]Q

CoNrERE Bor A SBAHIA  BARRA DO CHOGA - BAHIA E PO DE
QNFERE COM O ORIGINAL  nap eyiste nenhum dnus reais, legais ou EARRAGO SRR iy

“3 acordp ¢om o art. 2° do Dec. Lei 2140, de  copvenciondls gravado ou contra o imovel Yaidve Jpeis Olwers

25/04/1940, aute esta j fotoggpi acima . | it
Tfa oca, Bm?gm de: - / ,Qi?%_" zb%ﬁ
) :![' 'lf |

NAAAL ) i
Maria I!a Silveira e Silva e 'S) TR
LUTTEY

rsirnﬂm

L

Selo de Autenticidade
Tribunal de ) ustica do Estado da Bahia
DAJE N®9999-028-610969. Ato Notarial ou de Registro (IS
Emolumentos R$ 47,26, de Fiscal R$ 33,56, 1170.AB026737-1
FECOM RS 12,91, PGE RS 1,88, FMMPBA R$ 0,98, XFH?DQFQPR
Befenso;ia Piblica RS 1,25 - TOTAL: R$ 97,84, www_ljbu.ﬁg.]lgrufefﬁientis.'idzldc

VALIDADE 30 DIAS, CONFORME PROVIMENTO
CONJUNTO CCJ N209/2013.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO DA SILVA ARAGAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2023 as 21:50 , sob o nimero WBAT23700066570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000614-74.2020.8.26.0070 e codigo A5F69D9.
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LIVRO N.© 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALFENAS - MG

MATRICULA N.° 32.740 DATA 24/09/1998

Um terreno com a area de 701,50m2, correspondente ao Lote n°05 da Quadra D, situado
nesta cidade de Alfenas, a Avenida A, do Loteamento denominado Trevo, confrontando com:
referida Avenida, Lotes 04, 06 e com Romeu Paulino da Costa. PROPRIETARIO: MONTE
ALEGRE PARTICIPACOES S/A, CGC/MF:19.019.512/0001-28, com sede a Fazenda Monte

R/01/32.740 — 30/09/2.002: O imdvel acima matriculado, atualmente a AV. DR. MARIO
BARBOSA VIEIRA, antiga Av. A, foi vendido pela firma proprietaria, ao Sr. MARCIO
GUIMARAES OTTONI, brasileiro, comerciante, CPF 516 715 736/68, casado ¢/ comunh&o
parcial de bens ¢/ MARIA ANGELA CARDOSO OTTON!, comerciante, residente em
Conceigao da Aparecida-MG; conforme Escritura Publica de Compra e Venda lavrada aos 18
de Sejembro 2002 pela Tabelia do 2° Oficio local, no valor de R$30.000,00. A Escrevente
Aut. .

R/02/32.740 - 09/12/2009: O Sr. Marcio Guimaraes Ottoni, CPF:516.715.736-68 e s/m Maria
Angela Cardoso Ottoni, CPF:546.966.906-87, venderam o imoédvel registrado sob o
R/01/32.740, aos outorgados compradores: CLAUDIO MANOEL DA SILVA, mecanico, CPF:
375.883.896-72 c/c Maria Helena Lemos da Silva, do lar, CPF:486.447.736-15 e
CONCEICAO APARECIDO BERTANHA, divorciado, industrial, CPF:742.714.318-34,
residentes nesta cidade de Alfenas - MG, pelo valor de R$25.597,00, conforme Escritura

Publica de Compra e Vepda lawadg)aos 19 de Novembro de 2009 pela Tabelid do 1° Oficio
local. A Escrevente Aut.; .a

AV/03/32.740 - 06/07/2012: Prot. no L°® 1/C n°102.038 aos 06/07/2012: No terreno registrado
sob o R/02/32.740, foi construido um imdvel comercial com 01 pavimento e 01 unidade de
propriedade de Claudio Manoel da Silva e Conceigdo Aparecido Bertanha, sito a Av. Dr.
Mario Barbosa Vieira n°974, com a area construida de 624,12m2, no valor venal de
R$276.023,00, conforme Habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal de Alfenas aos 01 de

Setembro de 2011, com uma via arquivada em cartorio, juntamente co CND/SRFB.
Emol.: R$617,63, Tx. Fisc.: R$342,20, Arquiv. R$10,80. A Escrevente Aut.bM&a
R/04/32.740 - 04/12/2012: Prot. 103.804 - L. 1-C, aos 30/11/2012: Os proprietarios do reg.
R/02/ e Av/03/32.740, Claudio Manoel da Silva, CPF 375 883 896-72 e s/m Maria Helena
Lemos da Silva, CPF 486 447 736-15, Conceigao Aparecido Bertenha, divorciado, CPF 742
714 318-34, ja qualificados, vendem o imodvel sito a Av. Dr. Mario Barbosa Vieira, n°® 974, Lot.
Trevo, @& ECLETICA AGRICOLA LTDA, com sede em Batatais- SP, CNPJ n° 03 379
255/0001-03, representada pelo sécio administrador Conceicao Aparecido Bertanha, CPF
742 714 318-34; pelo valor de R$27.000,00, mas para efeitos fiscais foi avaliado em

R$350.000,00, conforme Escritura Publica de Compra e Venda lavrada aos 06 de agosto de
2012, pela Tabelia do 1° Oficio local. Livro 274, Fils.181. Emol.. R$1.235,26, Taxa Jud.:
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R$684,40. A Escrevente Aut.:Ww« m

R/05/32.740 - 25/09/2019: Prot. no L° 1 n°134.204 aos 13/09/2019: Penhora: O imobvel
registrado sob o R/04/32.740, fica penhorado, conforme Despacho, extraido do Proc.
0010097-59.2018.5.15.0075, entre Wallan David dos Santos e outros X Ecletica Agricola
Importagado e Exportagao Ltda e Outros, do Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regio,
Vara do Trabalho de Batatais. Valor do Debito: R$5.446,12. Nihil, Selo Eletronico DBT 46130,
Codigo de Segurancga 8109.5303.4946.2520. O Oficial Substitut =

Av/06/32.740 - 13/11/2.019: Protocolo 134.701 L ° 1, aos 22/10/2.019. Averbacio de
Premonitéria: Certifico a requerimento do interessado, instruido com Certiddo comprobatéria
do ajuizamento de Execugao n°® 1003452-11.2019.8.26.0624, do TJSP - Comarca de Tatuj -
Foro de Tatui - 3* Vara Civel - em cumprimento ao que determina o artigo 615-A do Cédigo
de Processo Civil, que no dia 22/05/2.019, foi distribuida uma Agao de Execugdo de Titulo
Extrajudicial - Espécies de Contratos, em que é exequente: Valecred Securitizadora
Imobiliaria S/A. inscrita sob o CNPJ: 16.716.767/0001-51 e executado: Eclética Agricola
Ltda, CNPJ: 03.379.255/0001-03, Mirani Bertanha, CPF: 319.912.448-86, e Conceicgao
Aparecido Bertanha, CPF: 742.714.318-34. Valor da Causa: R$293.885,90. O referido &
verdade e dou fé. Quantidade: 01. Cod. Tabela: 4135-0. Emol.: R$16,16, Taxa Fiscal:
R$5,38, Recompe: R$0,97. Selo  Eletronico: DEQ54028. Céd  Seguranga:
8791.6244.7231.0922. O Oficial Substituto: _ < =i,

R/07/32.740 - 18/02/2020: Prot. 136.290, aos 17/02/2020: Penhora: O imével fegistrado sob

o n° R/04/32.740, de propriedade de Eclética Agricola Ltda, com sede em Batatais-SP,
CNPJ n° 03 379 255/0001-03, correspondente ao lote 05 da Quadra D, do Loteamento Trevo,
nesta cidade, com 701,50 m2, fica penhorado, conforme Mandado de Averbacao, extraido do
Processo 1039014-81.2018.8.26.0506- Execugdo de Titulo Extrajudicial- Obrigagdes, como
Exequente: BLB Auditores Independentes e outro, Executado: Eclética Agricola Ltda, da 22
Vara Civel do Foro de Ribeirdo Preto-SP. Valor da divida: R$852.838,07. Cddigo: 4527-8.
Quant. 01. Emol.: R$45,89, Taxa Jud.: R$15,14, Recompe: R$2,75. Selo Eletronico:
DFP69630. odigo de Seguranca: 2781.4830.3517.9557. A EScrevente Autorizada:
.m

CARTORIO DO DE REGISTRO DE IMOVES DE ALFENAS-MG
CERTIDAO DE INTEHRO TEOR EXPEDIDA POR MEO ELETRONICO

Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cépia é reproducdo fiel
da matricula n® 32.740 a que se refere. E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Alfenas, 21 de janeiro de 2022.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos tetmos da MP 2200/01 e Lei n® 11.977/09. Sua emissao e
conferéncia podem ser confiadas pelo site https://www.crimg.com.br, em consulta do cédigo de validacao
MG20220121195405344 . )

IAssinada digitalmente por: CRISTOFER AUGUSTO DE FREITAS COSTA BiSCARO

Prazo de validade:30 dias

PODER JUDICIARIO - TUMG
Corregedoria Geral de Justica
Servigo Registral Imobiliario de Alfenas - MG

Selo Hetronico N°: FIC18147
Cadd. Seguranga: 3149.9089.8660.0718
o

Quantidade Atos: 1,00
Emol: 23,59 Recompe: 1,42 Taxa: 8,83 ISSQN: 0,47 Total: 34,31
Consulte a validade deste Selo em: https://selos.fjmg.jus.br
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@ Cartorio do Registro de Imveis e Hipotecas
C RI Barra do Choga - Ba
Maria Stella Silveira e Silva - Registradora
LMD |

10.761 09/08/2016 |
MATRICULA: DATA -

Um lote de terreno, sob o n° 18, da Quadra 45, do Loteamento Parque Ouro Verde,
situado na Rua Bahia, n® 776, Ouro Verde, nesta Cidade, medindo (17,0m) Dezessete metros de frente,
(11,0m) Onze metros de fundo e (35,0m) Trinta e cinco metros da frente ao fundo de ambos os lados,
com area total de (507,50m?), limitando-se com quem de direito. MATRICULADO, hoje, em nome |
de- JOAO RAIMUNDO ALVES e sua esposa LUIZA HELENA RAMALHO ALVES, brasileiros, !
maiores, capazes, casados, fazendeiros, portadores respectivamente do RG n° 596642-SSP-BA, CPF n°
004.283 885-15, RG n® 610616-SSP-BA, CPF n° 657.064 395-91, residentes e domiciliados na Fazenda
Nova Estincia, neste Municipio; que Ihe foi havido pela Matricula n.’ 315, neste Cartério. Barra do
Choga, 09 de Agosto de 2016-4L © REGISTRADORA. |

R-1/10.761-ATRAVES de Escritura Particular de Compra e Venda, datada em 02 de Agosto |
de 2016, constante em duas vias, uma das quais ficara arquivada neste Cartério, por COMPRA, © |
imovel acima descrito, foi transferido para:- ECLETICA AGRICOLA LTDA, usard nome de
fantasia BERTANHA-ECLETICA, pessoa juridica de direito privado, tera sede e domicilio a Rua |
Comendador Justino Dias de Morais, n® 1.453, Distrito Industrial, Municipio de Batatais/SP. CNPJ sob |
n°  03.379.255/0001-03, representada por seus representantes legais:- CONCEICAO |
APARECIDO BERTANHA, brasileiro, casado, RG n.° 4176170-4-SSP/SP, CPF n’ 742 714318-34, |
residente e domiciliado na Rua Guilherme Fantacine n° 93, Jardim, Primavera/SP; TIAGO |
BERTANHA, brasileiro, maior, capaz, solteiro, RG n° 30219886-6-SSP-SP ¢ CPF n° 215.381.988-19, |
residente e domiciliado em Batatais-SP; MIRANI BERTANHA, brasileira, maior, capaz, solteira, RG 'I
n° 43962791-6-SSP-SP ¢ CPF n° 319.912 448-86, Rua Paulo Scatena, n® 572, Parque Santa Terezinha,
Batatais/SP, representados por Procuragéo pelo seu bastante procurador:- JEAN CARLOS ALVES DE |
OLIVEIRA, brasileiro, maior, capaz, casado, vendedor, RG n°® 17830821-SSP-MG, CPF n’
031.104.536-73, residente e domiciliado em Patrocinio MG, na Rua Padre Eustiquio, n® 769, Bairro
Constantino- MG, Procuragdio: Livro: 415 Pag. n® 091/093, Tabelido de Notas ¢ de Protesto de Letras e |
Titulos, Batatais-SP; pelo prego de R$ 18.000,00(Dezoito mil reais).). DAJ n.° 385381, Serie 016,
Valor RS 44468 Selo AB-009029-3. Barra do Choca, 09 de Agosto de

2016, 4. . REGISTRADORA.

IMOVEIS E HIPOTECAS DE  mQVEIS E HIPOTECAS DE |

BARRA DO CHOCA -BAHIA  BARRA DO CHOGA - BAHIA
GONFERE COM O ORIGINAL N3 existe nenhum ﬁnusc reais, legais ou Cmmosaﬁggrc%vgg i
De acordo fom o art. 2° do Dec. Lei 2140, de  convencio ravado ou contra o imove! SR OO IR
26/04/1940, autrt:gﬁe a, fotogdpia  acima_degpfito) MATRIEULADO, me o
Barya do fhoca, BA [;?,U R te: £ : (ﬁf*f )
{”b\&uj“ . r?a BB TA T AR
R - o TP e
Selo de Autenticidade
Tribunal de J ustica do Estado da Bahia
= Ato Notarial ou de Registro
il i DAIF N29999-028-610981. 1170.AB026739-8
Emolumentos R$ 47,26, de Fiscal R$ 33,56, 0BFOSIELSY
, FMMPBA RS 0,98, Consulte:
FECOM R$ 12,91, PGE R$ 1,88, FM y i saeenisidads

Defegsoria Publica RS 1,25 - TOTAL: R$ 97,84,

VALIDADE 30 DIAS, CONFORME PROVIMENTO
CONJUNTO CCJ N209/2013.
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£ Cartorio do Registro de Imdveis e Hipotecas
(€§I gBarra do Choga - Ba p

Maria Stella Silveira ¢ Silva - Registradora

LANO |

10.762 09/08/2016
MATRICULA: _____ DATA:

Um lote de terreno, sob o n® 19, da Quadra 45, do Loteamento Parque Ouro Verde, |
situado na Rua Bahia, n° 760, Ouro Verde, nesta Cidade, medindo (10,0m) Dez metros de frente, igual
largura no fundo e (35,0m) Trinta e cinco metros da frente ao fundo de ambos os lados, com area total
de (350,0m?), limitando-se com quem de direito. MATRICULADO, hoje, em nome de - JOAO
RAIMUNDO ALVES e sua esposa LUIZA HELENA RAMALHO ALVES, brasileiros, maiores,
capazes, casados, fazendeiros, portadores respectivamente do RG n® 596642-SSP-BA, CPF n°
004.283.885-15, RG n® 610616-SSP-BA, CPF n° 657.064.395-91, residentes e domiciliados na Fazenda
Nova Estancia, neste Municipio; que lhe foi havido pela Matricula n.’ 315, neste Cartério. Barra do |
Choga, 09 de Agosto de 2016 # ... ~ REGISTRADORA.

R-1/10.762-ATRAVES de Escritura Particular de Compra e Venda, datada em 02 de Agosto
de 2016, constante em duas vias, uma das quais ﬁcar(é arquivada neste Cartorio, por COMPRA, o |
imovel acima descrito, foi transferido para:- ECLETICA AGRICOLA LTDA, usarda nome de
fantasia. BERTANHA-ECLETICA, pessoa juridica de dircito privado, terd sede ¢ domicilio a Rua |
Comendador Justino Dias de Morais, n° 1.453, Distrito Industrial, Municipio de Batatais/SP. CNPJ sob |
n° 03.379.255/0001-03, representada por seus representantes legais:- CONCEICAO |
APARECIDO BERTANHA, brasileiro, casado, RG n.° 4176170-4-SSP/SP, CPF n.° 74271431834,
residente e domiciliado na Rua Guilherme Fantacine n® 93, Jardim, Primavera/SP, TIAGO
BERTANHA, brasileiro, maior, capaz, solteiro, RG n° 30219886-6-SSP-SP e CPF n° 215.381.988-19,
residente e domiciliado em Batatais-SP; MIRANI BERTANHA, brasileira, maior, capaz, solteira, RG
n° 43962791-6-SSP-SP e CPF n° 319.912.448-86, Rua Paulo Scatena, n® 572, Parque Santa Terezinha,

is/SP. representados por Procurago pelo seu bastante procurador:~ JEAN CARLOS ALVL-’b; DE
gélf?{;‘]lis;lg)&: tiasileiro, mp:ior, capaz, c!:ssadn, vendedor, RG n° 1?830821—S$P—N‘I)G, CPP_ n°
031.104.536-73, residente e domiciliado em Patrocinio MG, na }{ua Padre Eustaquio, n® 769, Bairro
Constantino- MG, Procuragdo: Livro: 415 Pag. n° 091/093, Tabelidio de Notas e de Protesto de Letras e

Titulos, Batatais-SP; pelo prego de RS 18.000,00(Dezoito mil reais). DAJ n.° 385436, Serie 016, Valor

RS 44468, Selo  AB-009032-3. Barra do Choga, 09 de  Agosto  de
2016, <kise . REGISTRADORA.

IMOVEIS E HIPOTECAS DE yAyEiS E HIPOTECAS DE _
"BARRA DO CHOGA - BAHIA BARRA DO CHOCA - BAHIA CAN-OHﬁOEﬁEI%UD{éElN‘.GVElﬁ |

CONFERE COM O OR_IGINAL Nao existe nenhum nus reais, legais ou BARRA DOQHIA -BAHIA
*De acordo £am o art. 2° do Dec. Lei 2.14!)._(1& cupvem&inna ‘gravado nuy} c“u&téra 0 mr:eueé Vakdvo Jorge A Oivera
25/04/1940, auteptico esta [""ﬁﬁ' ¢ acima desefi . .9 0
' ! EJ ol - iow T A
Baryad I}bca. BA.Q;]- /O,J [ead g;;r @, 4 4 i%?
p] AL/ ‘ ) ' -
T Waria Stella Sitveira e Silva =17 "C"Waria Stelj@ Silveira & Silva
tradora Rebistradnra
Fs
Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
OALE N29995- 02810530 AN

Emolumentos RS 47,26, de Fiscal RS 33,56, Consiilte:
FECOM RS 12,91, PGE RS 1,88, FMMPBA R$ 0,98, www.tjba.jus.briautenticidade
Defensurl‘a Piblica RS 1,25 - TOTAL: RS 97,84,

VALIDADE 30 DIAS, CONFORME PROVIMENTO
CONJUNTO CCJ N209/2013.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO DA SILVA ARAGAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2023 as 21:50 , sob o nimero WBAT23700066570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000614-74.2020.8.26.0070 e codigo A5F69DD.
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MATRICULA:

fls. 3268

Cartdrio do Registro de Imoveis e Hipotecas
Barra do Choga - Ba

Maria Stella Silveira e Silva - Registradora

10.759 09/08/2016

DATA:

Um lote de terreno, sob o n” 16, da Quadra 45, do Loteamento Parque Ouro Verde, ‘
situado na Av. Paulo Ramalho Grillo, n® 1.565, Ouro Verde, nesta Cidade, medindo (10,0m) Dez
metros de frente, igual largura no fundo e (35,0m) Trinta e cinco metros da frente ao fundo de ambos 0s
lados, com area total de (350,0m?), limitando-se com quem de direito. MATRICULADO, hoje, em |
nome de- JOAQ RAIMUNDO ALVES, e sua esposa LUIZA HELENA RAMALHO ALVES. |
brasileiros, maiores, capazes, casados, fazendeiros, portadores respectivamente do RG n° 596642-SSp-
BA, CPF n° 004.283.885-15, RG n° 610616-SSP-BA, CPF n® 657.064.395-91, residentes e
domiciliados na Fazenda Nova Estncia, neste Mumclplo que lhe foi havido pela Matricula n.” 315,
neste Cartério. Barra do Choga, 09 de Agosto de 2016 REGISTRADORA.

R-1/10.759-ATRAVES de Escritura Particular de Compra e Venda, datada em 02 de Agosto
de 2016, constante em duas vias, uma das quais ficard arquivada neste Cartorio, por COMPRA, o
imovel acima descrito, foi transferido para:- ECLETICA AGRICOLA LTDA, usard nome de |
fantasia. BERTANHA-ECLETICA, pessoa juridica de direito privado, terd sede e domicilio a Rua |
Comendador Justino Dias de Morais, n° 1.453, Distrito Industrial, Municipio de Batatais/SP. CNPJ sob
n°  03.379.255/0001-03, representada por seus representantes legais:- CONCEICAO
APARECIDO BERTANHA, brasileiro, casado, RG n.° 4176170-4-SSP/SP, CPF n.° 742714 318-34, |
residente e domiciliado na Rua Guilherme Fantacine n® 93, Jardim, Primavera/SP, TIAGO |
BERTANHA, brasileiro, maior, capaz, solteiro, RG n° 30219886-6-SSP-SP e CPF n° 215.381 988-19, |
residente e domiciliado em Batatais-SP; MIRANI BERTANHA, brasileira, maior, capaz, solteira, RG
n°® 43962791-6-SSP-SP e CPF n°® 319.912.448-86, Rua Paulo Scatena, n° 572, Parque Santa Terezinha,
Batatais/SP, representados por Procuragdo pelo seu bastante procurador:- JEAN CARLOS ALVES DE
OLIVEIRA, brasileiro, maior, capaz, casado, vendedor, RG n° 17830821-SSP-MG, CPF n° |
031.104.536-73, residente e domiciliado em Patrocinio MG, na Rua Padre Eustaquio, n® 769, Bairro
Constantino- MG, Procuragio: Livro; 415 Pag. n° 091/093, Tabelido de Notas e de Protesto de Letras ¢
Titulos, Batatais-SP; pelo prego de R$ 18.000,00(Dezoito mil reais). DAJ n.° 385407, Serie 016, Valor |

R$ 44468, Selo AB-009025-0. Barra do  Choga, 09 de  Agosto de .'
2016. S AT REGISTRADORA. ||

IMOVEIS

E HIPOTECAS DE

BARRA DO CHOGA -BAHIA

[V Waria Siéia Silveira o Sika

istradora

IMOVEIS E HIPOTECAS DE
BARRA DO CHOGA - BAHIA

{ AERTORIO DE REGISHR DE IMOVEIS
E HIPOT
BARRA DO CH AHIA

CQNFERE COM O ORIGINAL  Nag existe nenhum onus reais, legais ou RRADO CHOSA.2h
H; é{;}ﬁfn oart. 2°do Dec. Lei 2140, de  convencionais Rravado ou E&ra 0 imovel ki oot
autent esl)a fotnc?aia acimtdes J .MMRIC em/ho A
Barra dg ca‘BA;Z;i_-/L[ 700, e N w;_
[ AU e g Bar L{ :
i

aria Stgflla Silveira e Siiva
o radora

D 2 -(28- 0

Selo de Autenticidade
Tribunal de J ustica de Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1170.AB026738-0

Emolumentos R$ 47,26, de Fiscal RS 33,56,
FECOM R$ 12,91, PGE RS 1,88, FMMPBA R$ 0,98,
Defepsoria Pdblica RS 1,25 - TOTAL: RS 97,84.

VALIDADE 30 DIAS, CONFORME PROVIMENTO
CONJUNTO CCJ N209/2013.

CARTORIO DO REGISTRODE  cARTORIO DO REGISTRO DE !

HYHXOMZ3ISG

. Consulte:
www.jba.jus.br/autenticidade

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO DA SILVA ARAGAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2023 as 21:50 , sob o nimero WBAT23700066570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000614-74.2020.8.26.0070 e codigo ASF69DF.
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Para verificar a autenticidade, acesse https://certidao.registrodeimoveis.org.br/validacao
Informe o cédigo: DID3315D-054B-4B80-9A6C-B11E748C176F

S Cartorio do Registro de Imdveis e Hipotecas
C RI Barra do Choga - Ba
Maria Stella Silveira e Silva - Registradora
ANO

10.763 09/08/2016
MATRICULA: DATA:

Um lote de terreno, sob o n° 20, da Quadra 45, do Loteamento Parque Ouro Verde,
situado na Rua Bahia, n® 750, Ouro Verde, nesta Cidade, medindo (10,0m) Dez metros de frente, igual
largura no fundo e (35,0m) Trinta e cinco metros da frente ao fundo de ambos os lados, com area total
de (350,0m?), limitando-se com quem de direito. MATRICULADQ, hoje, em nome de - JOAO
RAIMUNDO ALVES e sua esposa LUIZA HELENA RAMALHO ALVES, brasileiros, casados,
maiores, capazes, fazendeiros, portadores respectivamente do RG n° 596642-SSP-BA, CPF n°
004.283.885-15, RG n° 610616-SSP-BA, CPF n° 657.064.395-91, residentes e domiciliados na Fazenda
Nova Estincia, neste Municipio; que lhe foi havido pela Matricula n.’ 315, neste Cartério. Barra do
Choga, 09 de Agosto de 2016_ .. « -~ REGISTRADORA.

R-1/10.763-ATRAVES de Escritura Particular de Compra e Venda, datada em 02 de Agosto
de 2016, constante em duas vias, uma das quais ficara arquivada neste Cartorio, por COMPRA, o
imovel acima descrito, foi transferido para:- ECLETICA AGRICOLA LTDA, usara nome de
fantasia BERTANHA-ECLETICA, pessoa juridica de direito privado, terd sede ¢ domicilio & Rua
Comendador Justino Dias de Morais, n° 1,453, Distrito Industrial, Municipio de Batatais/SP, CNPJ sob
n® 03.379.255/0001-03, representada por seus representantes legais: CONCEICAO APARECIDO
BERTANHA, brasileiro, casado, RG n.° 4176170-4-SSP/SP, CPF n° 742.714.318-34, residente e
domiciliado na Rua Guilherme Fantacine n° 93, Jardim, Primavera/SP; TIAGO BERTANHA,
brasileiro, maior, capaz, solteiro, RG n° 30219886-6-SSP-SP e CPF n® 215.381,988-19, residente e
domiciliado em Batatais-SP; MIRANI BERTANHA, brasileira, maior, capaz, solteira, RG n°
43962791-6-SSP-SP e CPF n® 319.912.448-86, Rua Paulo Scatena, n° 5§72, Parque Santa Terezinha,
Batatais/SP, representados por Procuragio pelo seu bastante procurador:- JEAN CARLOS ALVES DE
OLIVEIRA, brasileiro, maior, capaz, casado, vendedor, RG n’ 17830821-SSP-MG, CPF n°
031.104.536-73, residente e domiciliado em Patrocinio MG, na Rua Padre Eustaquio, n° 769, Bairro
Constantino- MG, Procuragio: Livro: 415 Pag. n° 091/093, Tabelido de Notas e de Prolcstp de Letras ¢
Titulos, Batatais-SP; pelo prego de R$ 18.000,00(Dezoito mil reais). DAJ n.° 385330, Seri¢ 016, Valor
R$ 44468  Selo  AB-009034-0. Barra do Choga, 09 de Agosto de
ZO]Q:M,%__, REGISTRADORA.

CARTORIO DQREGISTRODE  CARTORIO DO REGISTRO DE
IMOVEIS E HIPOTECAS DE |MOVEIS E HIPOTECAS DE T
BARRA DO CHOGA -BAHIA BARRA DO CHOCA - BAHIA wmﬁ%m
CONFERE COM O ORIGINAL  Nio existe nenhum dnus reais, legais ou “ﬂiﬁiﬂ’“}fﬂ;e g
De abordo/kom o art. 2° do Dec. Lei 2140, de  convenciopais gravado ou contra o imével Aot

26/04/194D, autenfjco esla , fotocppia 1cima- degarifo,
B?)rrdo Ga, BA ;1;84 ;1532 le;r%

AL By 7
= Maria Stefla Sjhveira e Sila T3 SlelTa Svena e Sva
Registradora aoictradora

Selo de Autenticidade
Tribunal de ] ustica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

Defenspria Piiblica R$ 1,25 - TOTAL: R$ 97,84 Wb jus e aulentieidads

| VALIDADE 30 DIAS, CONFORME PROVIMENTO
| CONJUNTO CCJ N209/2013.

DAJE N20000.028-610008 1170.AB026741-0 _—
Emolumentos RS 47,26, de Fiscal RS 33,56, SIHIT4TVET
FECOM RS 12,91, PGE RS 1,88, FMMPBA RS 0,98, Consulte:
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QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO

Cod Validacdo MG20220121832981714

CERTIDAO DE MATRiICULA - INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

COMARCA DE PIUMHI - ESTADO DE MINAS GERAIS
028

REGISTRO DE IMOVEIS N\:

CGC 20.939.526/0001-49
Bel Mancio da Silveira Cassine  Eunice Canabells da Silveira Cassini
(OFICIAL) {SUBSTITUTA)

RUA D. PEDRO II, 197 - CAIXA POSTAL: 54 — TELEFAX: (037) 371-1067

MATRICULA Registro Anterior

22.437, LIVRO N2 2 -1x. Y .
‘08/05/2001, | REGISTRO GERAL VIDE ABAIXO,=-,

DATA

IMOVEL: ym LOTE DE TERREND, com a Area de 532,00m°, tendo 20,00 me -
tros de frentse, 20,60 metros nos fundos, por 29,00 metros do lado'

direitoc e 24,20 metros do lado esquerdo, situado na Ayenida Fran =
cisco Machado, lote n2 82, no BAIRRO AEROPORTO, nesta cidade; con=-
frontando pela frente com a referida Avenida Francisco Machado,nos
fundos com a rua sem nome, lado direito com o lote Ol e do lado eg
querdo com o lote 03; havide por compra feita s Sebastiao Jose de
Castro & s/m, conforme R,2., e posterior AV,08 e AV,09, todos da
matricula n® 281, fls.83, L.2=C. PROPRIETARIO: JOSE GABRIEL ALVES!
DA COSTA brasilei
107,.646/04, residen
R$2,14, Oficial,
tocolo n? 47,153,

devidamente assinadoy

asado, fazendeireo, portador do CPF n2 004,'
domiciliado nests cidade. EMOL ,R$6,31. T.F.
i . AV,1.22,437.Data 08/05/2001.Pro
E requerimento n® 404, datado de 08/05/01,
o imdvel supra, foi "DESMEMBRADG" de acordo’
com a planta e memerial descritivo, aprovados pela Brefleitura Muni
cipal de Piumhi, em 03/05/2001, arquivados neste Ca

EMOL .R$5,00. T.F.R$1,70. Func, Elisangelo, Oficial
R.2,22,437. DATA:21,03.02, PROTOCOLD:49.664. TRATSHD
briel Alves da Costa, RG.M.2.418.404.SSP/MG, CPF n2|084.107.646.04
e s/m Carmen licia Arantes Costa, RG.M.2,563.592,SSR/MQ CPF n2 7
810.863.266,87, brasileiros, casados pelo regime da comunhao de
bens, anteriormente a lei 6.515/77, ele agropecuarista, ela profes
sora, residentes e domiciliados nesta cidade, a Praca Dr. Avelino’
de Queiroz, n® 316, ADQUIRENTE: VICENTE DE PAULO SILVA, brasileiro
comerciante, residente e domiciliado nesta cidade, a Rua Sao Roque
de Minas, n? 93, Bairro Dona Vicentina, portador do RG.M.!.618. Ii3
SSP/MG, CPF ne 318.264.906.04, casado pelo regime da comunhao de
bens, na vigencia da lei 6. 515/77, cem SOLANGE PADUA FARIA SILVA.’
COMPRA E VENDA: Escrctura Piblica de Compra e Venda, lavrada pejo’
Cartorio do {2 Offcio, em 26 02,02, as fls.045, L. 272, no valor de
R$7.000,00. OND!QGE Nao ha. Foi pago o ITBl, atravées da guia de
n? 056, recolhida ao ITAﬁ S/A, quutagoes com a Prefeutura apresen
taram a Certidao Negativa de Onus reais e os vendedores dectaram '
sob responsabilidade civil e griminal sobre a IHEXlStenC|a de agos
reais ou pessoais relpersecutorlas, reiativas ao imovel ora vendi-
do, razao pela qual desistem da apresentagao das demais certidoes’
exigidas pela Lei Federal 7.433 de 18.12.85, regulamentada pelo Dg
creto Fetlergl 93.240 de 09.09.86. EMITIDA A DOl, pela Serventa de’
Notas. DIu\fRY EMOL . :R$113,50. T.F.:R$38,59. Func.Adriana. OFICL
_ . AV.3.22,437, DATA:21.03.02. PROTOCOLO
se a esta averbagao nos termos do reqguerimento de’
02, que a Escritura publica de Pacto Antenupcial’

io. Dou fé.

*

E: Jose Ga

ir

fls. 3272

Paulo Silva e Solange Pacdua EBaria, lavrada pelo Car-
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tério do 22 Oficio de Pamos-MG, em 25.08.80, as fis.98ve, L.81, ’
foi registrada neste Cartério, no livro 2-U(Auxiliar), sob o n¢ ’
4.561, fl1s.065, em 19.12.01, para constar que o regime de bens ’
adotado pelo casal foi o da COMUNHAO UNIVERSAL, posteriormente &’

lei @.5!5/77, tudo conforme Certidao de Casamento, expedida pelo’

Cartorio de Registro Civil de Passos-MG, em 24.10.80, as fls.13,’
L.B=-1, spble n? 25, passando a conjuge varoa a assinar: SQLANGE ’

K. Dou fe. EMOL.:R$5,00.T.F.:R$1,70. Func.Adriana
« Re4,22,437, Data 31/01/2003, Protocolo n@

RANENITENTES: VICENTE DE PAULO SILVA, RG,M,1,618,113,55P/
MG, CPF n“33§:264;906/04 e s/m SOLANGE PADUA FARIA SILVA  RG,M,10
755.578,55P/MG, CPF n® 904,834,056/04, brasileiros, casados pelo '
regime de comunhao de bens na vigéncia da Lel 6.515/77, ele comer=

ciante, ela do lar, residentes e domiciliados na Rua Sao Roque de
Minas, 93, nesta cidade., ADQUIRENTE: LUIZ CARLOS DE OLIVEIRA, bra=-
sileiro, comerciante, casado pelo regime de comunhao parcial ds '!
bens na vigencia da Lei 6.515/77 com MARIA ANGELICA RIBEIRO DE OLI
VEIRA, portader do RG.6.877,657,S5P/SP, CPF n? 693,451,398/34, re=
sidente e domiciliado na Rua D Luiza Tolié,ildBt apt? 91, em Szo!
Paulo-SP, COMPRA E VENDA: Escritura lavrada pelo Cartério do 12 '
6f{cio de Notas, em 04/10/02, as fls.058, no livro n? 274, no va -
_lor de RﬁA.SDU,DD. CONDICOES: Venda correspondente a 50,00% do imo
Egl’ em comum com os outorgantes., Foi pago o ITBI,$através da gua'
n¢ 014, recolhida ao CREDIALTO; quitagBes com a Prefeitura; e, os

outorgantes declaram sob responsabilidade civil e criminal na es -
Lritura sobre a inexist;ncia de agSes reais ou pessoais reipersecé
térias, relativas ao imével, razao pela qUal eledcontratantes de =
sistem pela épresentaggo das certidoes exigidas pela Lei Federal ‘!
7.433/85, regulamentada pelo Dgcreto n9:93.240,-ds 09/09/86, exce=
e onus reais. Foi EM&%&éAmﬂlDdf; pela Sgrventia de!
{R$81,97. T.F.R$27,87. Func. Elisangelo. OFi =

e AVe5.224437« DATA:17.03.2006, PRCIOCOLO:"
-be a esta averbagao nos termos do requerimento de'!
20063 e, Certiddo de Construgzo, expedida pela Pre

to a negat

Notas. Dou|f
tiale N\
64+0744 P
ne 257, de {l7s
feitura Muniicip
a construgfo de "Ui GALPXO COMERCIAL®™, situado na Av. Francisco Ma-
chado, n® 689, lote 02, Bairro AEROPORTO, com a &rea fotal de 480,
oomt=? de construgao, com a classificagio de 38, tendo dado baixa !
na construgao € expedido o Habite-se, em 27.09.2005, ne 094, Certi~
d%0 expedida pela Prefeitura Municipd, em 23.02.2006, atualizando ¢
valor para R$100.060,80 3 e.-C}Ttidao Positiva de Debito com efei-
%os de Negativa, expedida ef 2 02.2006, n? 902302006—11023170,£z§%
404250.,00421/66. Dou fé. l?ﬂs $284,62, Recivil:R$17,08, TFJ:RILLO
S5 Tanc. Adriana. OFe ( MUY/« . R622.437 Data30/08/2006.
rotocolo n° 66.220. AN(4 & SILVA FERTILIZANTES LTDA, registrada no

de Piumhi, em 27.09.2005, n® 355, na qual consta'|

CONTINUA AS FLS.013, LIVRO 2-KU.
\ .

Céd Validagcdo MG20220121832981714 Data de emissao: 21/01/2022 14:32:59 Pagina
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COMARCA DE PIUMHI - ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO DE IMOVEIS N . 041’3

CNPJ 20.939.526/0001-49

&[%araod&St&)ewaCassm - - Eunice Carabetti da Silveira Cassini

OFICIAL SUBSTITUTA

RUA D. PEDROII, 197 - CAIXA POSTAL: 54 - TELEFAX: (37) 3371-1067

e-mail:cri@netpiumhi.com.br
MATRICULA Registro Anterior

Contingac?zo. | LIVRO No 2 -KU. N®  mmmimimmmm e,
30-08-2006. » REGISTRO GERAL e

DATA

IMOVEL: ' CONTINUACAO DA MATRICULA N° 22.437, FLS.28, LAVRO 2-YH.--- o omemememecs
Ministério da Fazenda, CNPJ n® 03.966.241/0001-88, Inscri¢do Estadual n® 515.092962-0083,
estabelecida na Rua Armando Viotti, 438, nesta cidade, CEP 37.925.000. CREDORA:
FERTILIZANTES HERINGER S$/A, sociedade com sede social na Avenida Idaline Carvalho,
s/n, Bairro Areinha, Viana — ES, inscrita no CNPJ/MF n° 22.266.175/0001-88. HIPOTECA:
Escritura Publica de Abertura de Limite de Crédito com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
lavrada pelo Cartério do 2° Oficio de Notas, em 28/08/2006, as fls.076 a 078, livro n° 237. A
credora concede em favor da devedora, um limite de crédito rotativo no valor mixime de
R$210.000.00 (duzentos e dez mil reais), para que a devedora adquira os produtos da credora,
consistentes em fertilizantes quimicos de diversas formulas. O limite de crédito ora concedido
vigorard por praze indeterminade, podendo ser cancelado pela credora ou denunciado pela
devedora mediante simples aviso por escrito, de uma parte ou outra, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias. Como GARANTIDORES HIPOTECANTES: VICENTE DE PAULO
SILVA e s/m SOLANGE PADUA FARIA SILVA, brasileiros, casados pelo regime da comunhio
de bens, ele empresario, RG.M.1.618.113.SSP/MG, CPF n° 318.264.906/04, ela portadora do
RG.MG.10.755.578. SSP/MG, CPF n° 904.834.056/04, residentes ¢ domiciliados na Rua Sdo
Rogque de Minas, 93, Bairro Dona Vicentina, nesta cidade; e, LUIZ CARLOS DE OLIVEIRA ¢
s/m MARIA ANGELICA RIBEIRO DE OLIVEIRA, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ele comerciante, RG.6.877.657.SSP/SP,
CPF n° 693.451.398/34, ela do lar, RG.6.877.657.SSP/SP, CPF n° 693.451.398/34, residentes e
domiciliados na Rua D* Luiza Tolle, 103, apt® 91, em S#io Paulo — SP. Em garantia do
cumprimento de todas as obrigagBes ora assumidas pela devedora FARIA & SILVA
FERTILIZANTES LTDA e em garantia do pronto pagamento de qualquer importéncia que
resultar devida em razdo do limite de crédito estipulado na clausula primeira seja a titulo de
principal, multa, juros, comreco monetdria ou outros encargos, os GARANTIDORES
HIPOTECANTES d3o 2 credora FERTILIZANTES HERINGER $/A, em PRIMEIRA, UNICA
¢ ESPECIAL. HIPOTECA, o imovel objeto da matricula e suas construgdes, instalagdes,
benfeitorias e acréscimos atualmente existentes ou que no futuro venham a existir no imével. Os

garantidores hipotecantes ndo poderfio gravar ou onerar, nem por qualquer forma alienar o

imével dado_em garantia, enquanto vigorar a hipoteca, sem a prévia e expressa autorizagdo
por escrito da credora. Fica eleito o foro da Justica comum do municipio e comarca de Piumhi —

MG, para dirimir quaisquer dividas ou questSes oriundas da presente escritura, com expressa
rentincia de qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja. Foram dispensadas as
certiddes exigidas pela Lei Federal 7.433/85, regulamentada pelo Decreto Federal 93.240, de
09/09/1986, e de conformidade com a Instrugio n° 192/90, de 24/10/90, item 3° da Corregedoria
de Justica do Estado de Minas Gerais, exceto as de registro e negativa de Onus reais. Os
outorgantes declaram na escritura que sobre o imével e nem contra a sua pessoa individual ndo ha
qualquer a¢do civel, executiva ou criminal, nfo sdo devedores 4 Receita Federal e no existem
protestos, até a presente data, que possam afetar a seguranga desta transagfio e envolver o imovel
ora dado em garantia, e que, nfio estdo incursos nas restricdes da Legislagio Previdenciéria,
respondendo eles outorgdnges|\civil e criminalmente por estas declaragdes. Fica fazendo parte
integrante deste registro, ay as clausulas, condicBes e obrigagBes constantes da escritura.

(documento de arquivp). fén Emol. R$684,27. Recivil. R$41,06. TFJ. R$337,04. Func.

Elisdngelo. Oficial. A_Y_’Z__Z_Z_L?’l Data 30/08/2006. Protocolo n° 66.220.
Procede-se a esta averbags dnante revisdo, para constar que o CPF e RG da Garantidora
Hipotecante MARIA ANGELISA RIBEIRO DE OLIVEIRA, qualificada no R.6, fica retificado,

para: RG.8.032.332.7.SSP/SP, CPF n® 837.149.448/34, ¢ nfo como ficou descrito acima e

QUEM NAO REGISTRA NAO EDONDO
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ratificados os demais termos. Dou fé. Ofici
06/11/2007, Protocoloc n2 71,610 cede-se a esta averbagao nos !
termos do OF{CI0, expedido pela \FERTILIZANTES HERINGER S/A, em 26/
10/2007, Treés Coracoes=-MG, devidamente assinado, com firmas reco -

. AV,8,22,437, Data

icendo o

_I._ﬁ.

nhecidas, foi quitada a hipoteca reglstrada sob 0 n® B&

imovel livre e desembaragado do referido onus. Dou
11, Recivil, 931 27, TF1, R$6,96. Func. Elisangelo,Of
R.9.22.437. Data 20/03/2008. Protocolo n° 73 .081. TRANSMITENTES::
PAULO SILVA e s/fm SOLANGE PADUA FARIA SILVA, brasileiros, casados pe

comunhdo de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, comerciantes, ele portador do
RG.M.1.618.113.SSP/MG, - CPF n° 318.264.906/04, ela portadora do

RG.MG.10.755.578.SSP/MG, CPF.n° 904.834.056/04, residentes ¢ domiciliados na Rua S#o |

Roque de Minas, 93, Bairro Dona Vicentina, nesta cidade. ADQUIRENTE: LUIZ CARLOS
DE OLIVEIRA, brasileiro, comerciante, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, com MARIA ANGELICA RIBEIRO DE OLIVEIRA, portador do
RG.6.877.657.SSP/SP, CPF n° 693.451.398/34, residente ¢ domiciliado na Rua D? Luiza Tolle,
103, apt°® 91, Bairro Santana, em Sdo Paulo - SP. COMPRA E VENDA: Escritura lavrada pelo
Cartério do 1° Oficio de Notas desta comarca, em 11/12/2007, as fls.111, livro n° 295, no valor
de R$90.000,00. CONDICOES: Venda correspondente a 50,‘00‘% do imével, em comum com
o _préprio_comprador. Foi pago o ITBI, através da guia n° 085790005291, recolhida a Caixa
Econdmica Federal, agéncia local, em 03/12/2007; quitagSes com a Prefeitura Municipal; e,
apresentadas 3 certiddio negativa de 6nus reais e agdes reais ou pessoais reipersecutorias, €, em
nome do outorgante Vicente de Paulo Silva, a Certiddo Negativa de Distribuicdo de Agdes
Criminais, datada de 03/12/2007 e Certiddo Positiva de Distribui¢io de A¢des Civeis, datada de
03/12/2007, na qual consta: Processo 51507023910-5, Distribui¢do 12/02/2007, Classe Execugéo,
da qual o comprador tem pleno conhecimento, e em nome da outorgante Solange Padua Faria
Silva, as Certiddes Negativas de Distribui¢des de Agdes Civeis e Criminais, datadas de
03/12/2007, todas expedidas pelas respectivas Secretarias ‘desta comarca, isto em atendimento a
Lei Federal 7.433/85, regulamentada pelo Decreto n° 93.240, de 09/09/86. Dispensada a Certiddo
Negativa de Débito junto a Fazenda Estadual, em face de liminar concedida pelo Desembargador
Antdnio Hélio Silva, nos autos do processo n° 410.449.5/000, publicado no Minas Gerais, em
01/07/2004, suspendendo a eficicia do artigo 32, da Lei 14.699/03. Foi EMITIDA A DOI, pela
Serventia de Notas. Dou fé. Emol. R$624 12. Recivil. R$37,44. TFJ. R$254,91. Func. Elisangelo.

Oficial. $000pomn, - 'AV.5.22.436. Data 05/05/2008. Protocolo n°® 73.756.
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento n° 598, datado de 05/05/2008, e,

Certiddo de Nascimento, expedida pelo Cartério dd Registro Civil, em 24/05/2005, n° 010.942,

fls. 135, L.A.32, fica retificade 0 nome do propr; ety Luiz Carlos de Oliveira, gualificade
no R.04, para: “LUIZ CARLOS DO CA%_\E_O L AWEIRA”. Dou fé. Emol. R$8,14. Recivil.

R$0,49. TFJ. R$2,72. Func.Adriana. Oficial.
Protocolo n°® 73.755. Procede-se a esta averbagio grmos fo fyquerimento n® 598, datado de
05/05/2008, e, Copia Xerox arquivada, fica retificado o n° d4 €.1. o proprietirio Luiz Carlos
do_Carmo Oliveira, qualificado no R.04, para: “RG,6.877 3.SSP/SP”. Dou fé. Emol.
R$8,14. Recivil. R$0,49. TFJ. R$2,72. Func Adriana. Oficia\ . [AV.12.23.437 Data
05/05/2008. Protocolo n° 73.756 e 73.755. Procede-se a est. bacdo metli revisdo, fica
retificado onde diz: AV.05.22.436, AV.6.22.436, e qualificado nd R.0A [pard:{ 4V.10.22.437
AV.11.22.437 e qualificado no R.09, como sendo o correto. Dbu fé. OF. NS .

N\

R.12/22.437. Data 06/12/2011. Protocolo n° 93.160. TRANSMITENTE: LUIZ CARLOS
DO CARMO QLIVEIRA, comerciante, CPF 693.451.398-34, CI 6.877.657-3.SSP/SP ¢ s/m
MARIA ANGELICA RIBEIRO DE OLIVEIRA, advogada, CPF 837.149.448-34, CI
8.032.332-7.SSP/SP, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua D* Luiza Tolle, 103, apt® 91,
Bairro Santana, Sio Paulo-SP. ADQUIRENTE: ECLETICA AGRICOLA LTDA, CNPJ n°
03.379.255/0001-03. Contrato Social devidamente registrado na JUCESP sob o n°

. AV.6.22.436. Data 05/05/2008.

Continua as fls.B66, L.2-NT,
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COMARCA DE PIUMHI - ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO DE IMOVEIS Ne 0%_(;

CNPJ 20.938.526/0001-49

®el. Méreio da Sifveira Cassini  Eunice Carabetti da Sifveira Cassini  Bel Cectfia Carabetti da Sifveira Cassini

CFICIAL SUBSTITUTA SUBSTITUTA

RUAD. PEDRO II, 197 - CAIXA POSTAL 54 - TELEFAX: {37) 3371-1067

e-mall:cri@veloxmail.com.br
MATRICULA Registro Anterior

continuacio LIVRO NO 2 N7 |
0671272011 REGISTRO GERAL | e

DATA

VEL:
o CONTINUACAO MATRICULAN® 22437, f1s.013, L.2=KU.

35.215.871.447, em 26/08/1999 e a ultima Alteragio Contratual com consolidagio das
clausulas contratuais registrada na JUCESP sob o n® 6.520/11-0, em 25/01/2011 e na JUCEMG
sob o n° 4558961, em 29/03/2011; com sede na Rua Vereador Nelson Freire Viana, 110,
Distrito Industrial, Batatais-SP. COMPRA E VENDA: Escritura lavrada pelo 1° Tabelionato
de Notas, em 26/10/2011, as fls. 027, lrvro n® 317, no valor real de R$125.000,00 e para
efeitos fiscais no valor de R$225.000,00. CONDICOES: Nio ha. Foi pago o ITBI, através da
guia n° 0053, recolhida a0 BANCO SICOOB (CREDIALTO), agéncia local, e, apresentadas
quitagbes de impostos da Prefeitura local. Foram apresentadas a Certidio Negativa de Gnus
reais e de agdes reals e pessoais reipersecutdnas; em nome dos outorgantes vendedores:
Certiddes Negativas de distribuigiio de agdes civeis, expedida pela Secretaria do Juizo da 1°
Vara Civel desta Comarca, em 18/10/2011; e, as Certiddes Negativas de distribuigio de agdes
criminais, expedida pela Secretanta do Juizo da 2" Vara Criminal desta Comarca, em
18/10/2011, em atendimento 4 Lei Federal 7.433, de 18/12/85, regulamentada pelo Decreto n°
93.240, de 09/09/86. Dispensada a apresentagdo da Certid2o Negativa de Débito junto a
Fazenda Estadual, em face de liminar concedida pelo Desembargador Antonio Hélio Silva, nos

autos\doW rocesso n° 410 449-5/000, publicada no Minas Gerais, em 01/07/2004, suspendendo
a eficacly g'Ler 14.695/03. EMITIDA A DOI, pela Serventia de Notas. Dou fé.
Emol RN .0 ./ Recompe. R$6548. TFJ. R$640,97. Func. Adriana.
Oty :

o
A;v.14122.4&.. Data 18/09/2017. Pr dm esta averbagdo "de oficio”", para constar que fica
a

retificado 0 nimero do ato anterio 13 como sendo.o.correto, ¢ ratificado os demais
termos. Dou fé. Func. Lilian. Ofigi N '

N
Av.15/22.437. Protocolo n® 134.758, de 23/05/2019. Procede-se a esta averbagiio nos termos da
Ordem de Indisponibilidade, protocolo n® 201905.2316.00754589-1A-910, datado de
23/05/2019, expedido pelo TST - Tribunal Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regional do
Trabalho da 15" Regido - Batatais - Vara do Trabalho de Batatais, processo n°
00100975920185150075, Bea, ¢ 1movel objeto da matricula indisponivel para alienacio.
Dou fé. Isento de emolumen’ S-Isento de emolumentos. Piumhi, 29 de maio de 2019.
Func. Marcelle. Oﬁci&l\
\\ -
R.16/22.437. Protocolo n°{136.8%, de 12/09/2019. Procede-se a este registro nos termos do
Despacho expedido pelo ‘E‘oder Judiciario - Justica do Trabalho - Tribunal Regional do
Trabalho da 15° Regido - Vara do Trabalho de Batatais, em 19/08/2019, assinado
eletronicamente por Dr. Paulo Augusto Ferreira - Juiz Titular de Vara do Trabalho, processo n®
0010097-59.2018.5.15.0075, autores ADRIANO MENDONCA ¢ outros (95), réus: Eclética
Agricola Importagéo e Exportagéo Ltda e outros (7), valor da causa R$5. fica o imével
objeto da matricula PENHORADO. Dou fé. Isento de Emolumentos n .13
da Lei 15.424/2004. Piumhi, 04 de outubro de 2019. Func. Lorena. ial.

QUEM NAO REGISTRA NAO EDONDO
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Av.17/22.437. Protocolo n® 136.890, de 13/09/2019. Procede-sc a esta averbagdo nos termos
da Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, Protocole de Cancelamento n° -
201909.1217.00929726-TA-730, data de cancelamento: 12/09/2019, Protocolo de
Indisponibilidade: 201905.2316.00754589-1A-910, Processo n° 00100975920185150075;
Emissor da Ordem: TST - Tribunal Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho
da 15° Regido - Batatais - Vara do Trabalho de Batatais, emitida/borNCarmélia Rezende
Cardoso; fica cancelad indisponibilidade averbada sob o n% §5. u:?‘ﬁ.] Isento de-
Emolumentos. Piumhi, 04 de outubro de 2019. Func. Lorena. Ofigjal. | _L. ; ,/

RN
R.18/22.437. Protocolo n® 140,212, de 31/03/2020. Procede-se a esté registro nos termos do
Mandado expedido pelo Tribunal de Justiga do Estado de S&o Paulo, 2* Vara Civel do Foro de
Ribeirio Preto, assinado digitalmente por Dr. Débora Cristina Fernandes Ananias Alves
Ferreira - Juiza de Direito, em 22/01/2020, processo n® 1039014-81.2018.8.26.0506, classe:
Execugdo de Titulo Extrajudicial - Obrigages, exequente: Blb Auditores Independentes ¢
outro, executado: Eclética Agricola Ltda, CNPJ n® 03.379.255/0001-03, valor R$852.838,07,
fica 0 imdvel objeto da matric DO, e nomeadp como fiel depositdrio Eclética
Agricola Ltda. Dou fé. Emol. R$§45,89. Recompe. R$2,75. T] 5@14. 1S5. R$2.29. Total
R$66.07. Piumhi, 28 de abril de 2020. Func. Josiane. Dﬁciak ~ .

X

L]

F
CERTIDAO DE MATRICULA - INTEIRO TEOR EXP]EJLI_DA POR MEIO
ELETRONICO

Certifico. nostermos do art 19, §1° daLei 6.015/73, de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia € reproducio fiel da matricula n® 22437 a que se refere. E o que contém no
original, o referido & verdade e dou fé. Func. Ariana PIUMHI, 21 de janetro de
2022 A presente certidio foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2200001 e Lei n" 11.977/2009. Sua emissio e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site: https:/www.crimg.com.br, em consulta do codigo de
validacio, que esti impresso no rodapé desta.

Codigo de validagde: MG20220121832081714

Assinada digitalmente por: Luana Aparecida Pereira

Pedido de Certidio n°; 98 .326. Prazo de validade: 30 dias.

Emolumentos: R323.59 / Recompe: R51.42/ Taxa fiscalizac8o: R38, 83/ IBS R5 1,18/ Total:
R535.02

PODER JUDICIA RO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE.JUSTICA
Oficio de Registro de Imoveis
Piumhi- MG
Selo Eletronico n #FFL100%5
Cod. Seq. 9353.7792.59720.9064
Quantidade de Atos Praticados 1
Al (=) praticadoi=) por:
Luana Aparecida Pereira -
Escrevente
Emol. RS 2501 -TFl R 8,33
Valor Final RS 35,02 - ISSRS1 18
Consulte a validade deste Selo no site
https:/izelos. tjmg.jus.br
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LOCALIZACAO —- MATRICULA 32.740

O imoével se encontra na Avenida Doutor Mario Barbosa Vieira, n° 974
Loteamento Trevo.

A imagem mostra a localizacdo em referéncia a cidade de Alfenas.

ATACADO

~ MART MINAS

' W
o Erme—

A localizagdo do imdvel de acessibilidade boa, préxima a locais comerciais e
localizado em uma via coletora com média intensidade de trafego, perto da

entrada principal da cidade e ao lado das rodovias de acesso.

DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO

Tipo / uso Galpio

Area terreno 701,50 m? (area de acordo com a matricula)
Area Construida 624,12 m? (area de acordo com a matricula)
N° Pavimentos Galpao - 1 Pavimento

fls. 3278

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO DA SILVA ARAGAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2023 as 21:50 , sob o nimero WBAT23700066570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000614-74.2020.8.26.0070 e c6digo ASF69E7.



136945V 061p02d 8 0200°92°8'0202 2-¥T9000T 0SS8204d 0 swloul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/fd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny sus o assade ‘[eulblio o JIsjuod ered
0/G99000/€2LVEM 013WNU 0 oS ' 0S:TZ SB £202/20/9T Wa ope|odojoid ‘ojned 0BS 9p 0peISg 0p BIRSNC 8p [eunglL @ OYOVHY YATIS VA Olav4 Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op ldod 9 ojuswinoop 9)s3

fls. 3279

Fachada principal
Fachada lateral
Foto interna geral

™
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Inferior mezanino

Detalhe da cobertura metalica
Vista geral interna




LOCALIZACAO —- MATRICULAS 8.017, 10.759, 10.760, 10.761, 10.762 e
10.763

£ =
Bgrracharia"Ma'(os ot
¥ b 2 s

ar) = ¥

LOCALIZACAO DOS IMOVEIS

Caracteristicas da Regiao

Regido composta por edificacdes residenciais unifamiliar com padrdo construtivo

normal, comércio de ambito local supermercados, bares e restaurantes

Foto do local dos terrenos
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LOCALIZACAO —- MATRICULA 32.740

Imdvel comercial urbano constituido por um galpdo na Avenida Francisco
Machado, n° 689, lote 2, bairro Aeroporto, municipio de Piumhi, estado de

Minas Gerais

l”“l'll‘!ljll,m‘n'ulsw
=5 =
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fls. 328

CERTIDAO DE TRANSITO

RECURSO EXTRAORDINARIO 1269353

RECORRENTE(S):

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

ADVOGADO(A/S):

VITOR DE PAULA GOMES

ADVOGADO(A/S):

OSMAR MENDES PAIXAO CORTES

RECORRIDO(A/S):

ANTONIO CARLOS DE OLIVEIRA TORRES

ADVOGADO(A/S):

ADRIANA STAUB

Certifico que o(a) acordao/deciséo transitou em julgado em 05/03/2022.

Brasilia, 5 de margo de 2022.

Secretaria Judiciaria
(documento eletrénico)
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